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RESUMEN

Este trabajo surge a partir de la investigacion previa de las problemdticas
urbano-arquitecténicas que nos encontramos en nuestro dia a dia. El
contenido de este libro consta de analizar las diferentes necesidades vy
demandas de la vivienda temporal en los estudiantes universitarios.

Es asi como este proyecto de Residencia Estudiantil no solo es un espacio de
vivienda para el estudiante, también es un lugar donde pueda desarrollar su
vida académica sin interrupciones, proponiendo espacios comunes vy
privados.

El contenido de este proyecto se divide en cinco partes, los cuales
desarrollan los factores urbanos y arquitectonicos de la zona de estudio,
comprendiendo estos, se prosigue a la propuesta de soluciones urbano-
arquitectonicas, aplicando el uso de tecnologias.

ABSTRACT

This work arises from the previous research of the urban-architectural
problems that we find in our day to day. The content of this book consists of
analyzing the different needs and demands of temporary housing in
university students.

This is how this Student Residence project is not only a housing space for the
student, it is also a place where you can develop your academic life without
interruptions, proposing common and private spaces.

The content of this project is divided into five parts, which develop the urban
and architectural factors of the study area, comprising these, continues to
the proposal of urban-architectural solutions, applying the use of
technologies.



INTRODUCCION

La Ciudad de México es una de las opciones de estudiantes fordneos y
extranjeros para realizar sus estudios universitarios, pues ofrece un catdlogo
extenso de universidades.

Enfre estas opciones la mads solicitada es la Universidad Auténoma de
México, de acuerdo con las estadisticas dadas por la misma, en el ciclo
escolar 2018-2019 alrededor de 243,093 estudiantes que aplicaron, solo 24,
816 alumnos estuvieron inscritos, lo que la posiciona en la universidad
numero uno a nivel Nacional (segun el ranking de América economia con El
Economista), para la preparacion a nivel licenciatura, posgrado e
investigacion o intercambios académicos.

De acuerdo con lo anterior, 24, 816 alumnos se vieron en la busqueda de un
espacio de vivienda dentro de la Ciudad de México. Esto conlleva a un
problema de sobrepoblacién debido a la demanda de vivienda temporal
en las zonas que rodean dicha institucion, actualmente existen muchas
opciones premeditadas que brindan espacios que no satisfacen las
actividades y necesidades del que va a habitar, estas opciones son la renta
de cuartos dentro de casas familiares. Un ejemplo de estas afectaciones es
la colonia Pedregal de Santo Domingo, ubicada en la alcaldia de
Coyoacdn, Ciudad de México.

La colonia Pedregal de Santo Domingo es la sede de muchos estudiantes
universitarios nacionales y extranjeros, debido alos bajos costos de las rentas.
Muchos colonos lo ven como un negocio el rentar habitaciones para los
estudiantes que buscan una residencia temporal debido a su cercania con
la Universidad Nacional Auténoma de México, esto frae consigo un
intercambio cultural y social en la colonia.

Conforme al PROGRAMA Delegacional de Desarrollo Urbano de Coyoacdn
la colonia Pedregal de Santo Domingo cuenta con 35 hectdreas de
superficie considerada como una de las zonas mds densamente pobladas
de la alcaldia Coyoacdn y con problemas de hacinamiento, esto se debe
a la sobreocupacion del espacio, la congestion de edificios y actividades.
Sin olvidar el alto grado de inseguridad que comprende la zona de estudio.

Esto puede cambiar si se infegran los espacios adecuadamente disenados
para estudiantes, ayuddndolos en su desarrollo personal y profesional,
brindando un ambiente agradable y confortable.
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GENERALIDADES

Calidad de vida: Las condiciones generales de |la vida individual y colectiva,
educacioén, salud, cultura, esparcimiento, alimentacién, ocupacion. El
concepto se refiere, principalmente, a los aspectos del bienestar social que
pueden ser instrumentados mediante el desarrollo de la organizacion social,
los satisfactores del intelecto y el saber vy la infraestructura y el equipamiento
de los centros de poblacion

Desarrollo urbano: Proceso que, mediante la aplicacion de los principios y
técnicas de la planeacion hace posible la elevacion del nivel de vida de la
poblacién urbana, utilizando para ello el ordenamiento territorial; la
determinacion de los usos del suelo; la asignacion consecuente de los
recursos fiscales; la promocion de la inversion publica, social y privada; la
mejoria de los servicios publicos; la sistematizacion del mantenimiento de la
infraestructura urbana y su ampliaciéon al ritmo de las nuevas necesidades y
demandas; el mantenimiento y conservacion del patrimonio cultural,
artistico e histérico; la participacion de la poblacion urbana en los procesos
de planeacién y administracion de la ciudad vy la prevision del futuro por
medio del sistema de planeaciéon democrdtica.

Equipamiento urbano: Conjunto de edificaciones, elementos funcionales,
técnicas y espacios, predominantemente de uso publico, en los que se
realizan actividades complementarias a las de habitaciéon y trabajo, o se
proporcionan servicios de bienestar social y apoyo a la actividad
econdmica, social, cultural y recreativa.

Hacinamiento: Cercania humana excesiva que se da por sobreocupacion
de un espacio. Situacion negativa que se produce cuando habitan en una
vivienda tantas personas que invaden mutuamente su espacio minimo
necesario que permite la capacidad de ésta. Y se mide en funcién al
nUmero de habitantes por pieza. En el medio urbano se manifiesta por la
aglomeracion de edificios y actividades.

Habitabilidad: Es la condicidon de un dmbito determinado de poder estar
adecuado a las necesidades del hombre y de sus actividades.

Imagen urbana: Resultado del conjunto de percepciones producidas por las
caracteristicas especificas, arquitectonicas, urbanisticas y socioecondmicas
de una localidad, mas las originadas por los ocupantes de ese dmbito en el
desarrollo de sus actividades habituales, en funcién de las pautas que los
motivan. Tanto la forma y aspectos de la tfraza urbana, tipo de antiguedad
de las construcciones, como las particularidades de barrios, calles, edificios
o sectores histéricos de una localidad, son algunos de los elementos que dan
una vision general o parcializada de sus caracteristicas



Infraestructura: Los sistemas y redes de organizacion y distribucion de bienes
y servicios en los Centros de Poblacion, incluyendo aquellas relativas a las
telecomunicaciones y radiodifusion

Infraestructura urbana: Conjunto de sistemas y redes de organizacion vy
distribucion de bienes y servicios que constituyen los nexos o soportes de la
movilidad y del funcionamiento de la ciudad.

Mejoramiento: La accion tendente a reordenar, renovar, consolidar y dotar
de infraestructura, equipamientos y servicios, las zonas de un Centro de
Poblacion de incipiente desarrollo, subutilizadas o deterioradas fisica o
funcionalmente.

Residencia universitaria: Centro de alojamiento a estudiantes universitarios.

Sustentable: alternativas que se pueden mantener durante largo tiempo sin
agotar los recursos o causar dano al medio ambiente

Universidad: Institucion de ensenanza superior que comprende diversas
facultades, y que confiere los grados académicos correspondientes.

Uso de suelo: Propdsito que se le da a la ocupacion o empleo de un terreno.

Vivienda: Conjunto de espacios habitables y de servicios construidos, mads
aquellos espacios no construidos donde se readlizan actividades
complementarias y necesarias segun el medio y las pautas sociales para
satisfacer la funcidon de habitar.

Zonificacion: La division del suelo urbano y de conservaciéon en zonas, para
asignar usos especificos en cada una de ellas, determinando las normas de
ordenacion correspondiente.
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ANTECEDENTES DE LA INVESTIGACION

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Los grandes recorridos que realizan los jovenes desde su lugar de residencia
o los que fienen que dejar su hogar para ir a la universidad, desertan
principalmente por problemas econdmicos y de domicilio. La Universidad
Autdnoma de México (UNAM) cada ano presenta un incremento en su
poblacién estudiantil, los cuales comparten los problemas ya mencionados
y los que demandan a la creacion de nueva infraestructura o apoyos en
materia de economia y vivienda.

Las condiciones de habitabilidad en la colonia Pedregal de Santo Domingo
ubicada en la alcaldia de Coyoacdn, Ciudad de México, han sido
afectadas por la sobrepoblacidon y demanda de vivienda temporal, esto se
debe a su cercania con la Universidad Auténoma de México.

Como consecuencia ha llevado a los colonos a verlo como un negocio,
invirtiendo en la construccion de espacios rentables los cuales presentan
limitaciones en las instalaciones y no se consideran las necesidades bdsicas
del ser humano, lo cual genera una problemdatica en la calidad de vida, en
la imagen urbana y la autoconstruccion.

OBJETIVO GENERAL

Investigar y analizar las condiciones de habitabilidad de estudiantes
universitarios para comprender las causas y efectos de las problemdaticas en
la colonia Pedregal de Santo Domingo Coyoacdn, en una perspectiva
urbano-arquitectonica. Plantear y proyectar estrategias urbanas para el
mejoramiento de la imagen urbana y un espacio de alojamiento que
permita contrarrestar los problemas que se comprenden, implementando el
uso de tecnologias amigables con el medio ambiente, mejorando asi el
desempeno profesional y personal de los usuarios universitarios.

OBJETIVOS PARTICULARES

I.  Investigar y anadlizar el drea de intervencion, puntos de la
problematica en el contexto urbano-arquitectonico.
II.  Analizar ejemplos andlogos de disenos arquitectdnicos existentes para
conocer los espacios empleados en una residencia universitaria.
.  Conocer las necesidades y actividades de los estudiantes
universitarios para brindar espacios funcionales.
IV. Plantear disenos y alternativas con base a la investigacion previa.



V. Proyectar y disenar un espacio en el cual se desarrolle un optimo
funcionamiento en las actividades que readlicen los usuarios,
satisfaciendo sus necesidades.

VI. Implementar en el desarrollo del proyecto arquitectonico el material,
procedimiento o sistema constructivo al cual se le haya intervenido
para su mejora.

METAS DE INVESTIGACION

Identificar las variables que afectan los problemas de habitabilidad y de
imagen urbana. Proponer un espacio arquitectéonico enfocado en la
solucion de las necesidades de los estudiantes universitarios de acuerdo con
un programa arquitectonico que cumpla y cuente una residencia
universitaria, para la mejora de la calidad de vida estudiantil.

ESTADO DEL ARTE

Disefio y evaluacion de residencia estudiantil sustentable para la zona
metropolitana de Guadalajara.

Luis Gustavo Nino BermuUdez

Tlaquepaque, Jalisco, 2016

Resumen

El objetivo de este trabajo es disenar una residencia estudiantil para la Zona
Metropolitana de Guadalagjara que integre, desde las primeras etapas de
planeacion y diseno, elementos y estrategias que sirvan para disminuir los
diversos impactos ambientales sociales y econdmicos que conlleva su
diseno, construccion, mantenimiento y disposicion final.

Segun datos del Gobierno de Jalisco, existe un flujo de alrededor de 20000
estudiantes fordneos anualmente entre estudiantes extranjeros y estudiantes
mexicanos provenientes de fuera de la ZMG, estos en su mayoriq,
encuentran soluciéon a sus necesidades de vivienda a través de la renta de
casas y departamentos o servicios de renta de habitaciones individuales o
compartidas dentfro de viviendas adecuadas.

Se desarrolla tomando en cuenta la pertinencia de la ciudad para el fin
propuesto, que incluyen las condiciones generales de poblacion de
estudiantes y las Universidades mds relevantes en funcion a la matricula total
de alumnos y el volumen de alumnos que provienen de ofras partes de
México y el Mundo.
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o Opinion

Lo que llama la atencidn de este proyecto es el concepto de
sustentabilidad, un género de edificios que no causa mucha atencién o no
es muy explotado. El proyectista hace una evaluacion de la poblaciéon
estudiantil que llega a la ciudad Guadalajara, encontrando los problemas
que enfrentan en la busqueda de vivienda temporal, el mismo describe la
planeacion y el diseno de acciones que lleven a contrarrestar el impacto en
el medio ambiente en su construccidon y cuando este se encuentre en
funcionamiento.

Vivienda universitaria
Carlos Andrés Monroy Gdmez
Bogotd, Colombia, 2017.

Resumen

Se habla sobre uno de los mayores problemas para los estudiantes de nivel
superior extranjeros, asi como los que proceden del interior del pais y se
instalan en Bogotd, alojamiento digno y que cuente con todos los aspectos
para brindar una estadia cémoda, y con calidad de vida a los usuarios. En
el mismo, se habla sobre la importancia y factibilidad de un proyecto de
este tipo de contexto universitario con el que cuenta el sector de la
candelaria, tanto por la cantidad de posibles residentes que puedan
requerir los servicios de la vivienda universitaria.

e Opinion

Estoy de acuerdo con este proyecto que se preocupa por la calidad de vida
que debe tener un estudiante que busca de alojamiento en una zona
metropolitana y la importancia que tiene este género de edificios ya sea
dentro de las universidades o a las afueras de estas para la vida estudiantil.

La arquitectura consciente como propuesta de residencia universitaria para
el habitar individual y colectivo de estudiantes foraneos de la UNA-PUNO.
Bach. Arq. Boris Diego Cervera Mamani

Puno, Peru, 2017.

Resumen

La presente tesis aborda el tema de las residencias universitarias para
estudiantes donde se desarrolla la propuesta arquitectdnica denominado
“LA ARQUITECTURA CONSCIENTE COMO PROPUESTA DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA PARA EL HABITAR INDIVIDUAL Y COLECTIVO DE ESTUDIANTES
FORANEOS DE LA UNA - PUNO” ubicado en la ciudad de Puno,
especificamente dentro de los limites de la Universidad Nacional del
Altiplano, esta investigacion surge de la necesidad que existe actualmente
en la ciudad universitaria, de contar con una residencia como centro de



alojamiento y de intercambiar vivencial, cientifico-cultural. Como meta
general pretende la creacion de uno de los centros mds originales en el
panorama educativo de la ciudad universitaria, en el que se genere un
intercambio cultural entre los estudiantes de las diferentes regiones,
provincias y distritos del pais y del exterior, para fomentar el desarrollo
individual y colectivo de los estudiantes. La investigacion se enmarca, por su
naturaleza en dos aspectos del conocimiento. En un primer momento se
trata de una investigacion de fipo descriptivo, que se inicia con la
descripcion y andlisis de la realidad mediante un diagndstico realizado bajo
los criterios de investigacion cientifica bdsica, esta a su vez brinda
informacion a la segunda etapa de la propuesta arquitecténica que se
enfoca desde la aplicacion de metodologias de diseno, los criterios de
diseno en funcién del hombre, la naturaleza y la arquitectura por tratarse de
una propuesta eminentemente arquitectonica.

e Opinion

Uno de los puntos que aborda este trabajo es la falta proyectos enfocados
en la vivienda de estudiantes en las universidades, a pesar de que estas son
conscientes de la problemdatica, no lo abordan ya sea por falta de
presupuesto o solo ignoran el tema. Como siguiente punto importante es ser
consciente como su titulo lo plantea de elaborar disenos pensados de
manera funcional, no digo que el tema estético no se fome en cuenta, pero
un numero significante de proyectistas consideran este tema mads
importante por el impacto que pueden causar, actualmente debemos
pensar en espacios funcionales y pensar como estos pueden cambiar en el
futuro.
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HIPOTESIS

Propongo una residencia para estudiantes universitarios en la colonia
Pedregal de Santo Domingo presentando una propuesta para el
mejoramiento de la imagen urbana, el proyecto es una vivienda rentable
que brindard a los usuarios confort, convivencia y ayuda en los aspectos
académicos y econdmicos, implementando el mortero con fibras de
algodoén.



CAPITULO UNO

MARCO REFERENCIAL
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CAPITULO UNO
MARCO REFERENCIAL

1.1 HISTORICO

1.1.1 Antecedentes de las residencias universitarias

La vivienda para estudiantes fiene su origen en la vida monacal, donde se
buscaba el aislamiento y la dedicaciéon al estudio.

La fipologia aparece con la necesidad de crear espacios para alojar
aquellos que dejaban su hogar en busqueda de maestros que les
proporcionara nuevos conocimientos. Elinmueble se dividia en habitaciones
base y espacios comunes. Esto hace relacion a los Monasterios, lugar en el
cual convivian monjes y cuyo propdsito era compartir en comunidad.

Durante la edad media la iglesia controlaba la ensenanza, almacenada en
bibliotecas en donde se concentraba la informacién y el cono cimiento.

En los siglos Xl y Xl en Europa,
aparecen las primeras universidades en
donde se comienza el alojamiento
colectivo.

En Oxford y Cambridge su sistema de
ensenanza se basaba en el “Tutorial
System”, asi  surgen los primeros
CO|eg|OS, un lUgOr donde co.nvwl.(,)n llustracion 1Universidad de Cambridge, vista aérea.
profesores y alumnos, Ia organizacion  ruente: arp

del espacio era parecida al de los

monasterios, habitaciones para alumnos y profesores, dreas comunes, aulas,
laboratorios, un patio central o claustro y una capilla, donde vya
implementaban campos para actividades deportivas.

Mientras en las universidades norteamericanas su organizacion espacial se
basaba en edificios independientes, las habitaciones para alumnos o
edificios dormitorios, en sus comienzos solamente era habitados por
hombres, inmuebles muy simples conformados por las habitaciones, banos
compartidos y salas de estudio. Los cambios en los dormitorios aparecen
cuando se integra la mujer en la vida universitaria, se crean nuevas
necesidades dando lugar a nuevos espacios, como la integracion de
cocinas y comedores comunes, salas de recreacion y convivencia. Es ahi



donde el edificio dormitorio cambia su concepto a residencia para
estudiantes.

El Pabellon Suizo de Le Corbusier fue le primer edificio para estudiantes en la
Ciudad Universidad de Paris. El edificio modifica la imagen de los dormitorios
tradicionales, proponiendo un programa arquitectonico, nuevas ideas de
distribucion y la propuesta de un estacionamiento en el edificio, siendo el
automovil como factor influyente en el edificio.

A finales de los anos 70, en los Estados Unidos, hubo un numero alto de
abandono de los dormitorios, una de las razones fueron el privilegio y la
autoridad que regia el dormitorio. Debido a esto se hacen cambios en el
ordenamiento de los espacios, se plantean una organizacion de grupos mas
pequenos en los espacios comunes, el comedor como espacio de
convivencia y el bano se integra en las habitaciones.

1.1.2 La Casa Nacional del Estudiante

Se edificé enla época del porfiriato para albergar
estudiantes de provincia con escasos recursos, la
cual se construyd mediante la donacidn realizada
por el entonces Secretario de Hacienda Don José
Yves Limantour, fue disenada y edificada por el
arquitecto Mauricio de Maria y Campos, la obra
inicio en junio de 1910 para ser terminada un ano
después.

La Casa Nacional del Estudiante estd ubicada en
el barrio de Tepito y Lagunilla, es considerada la
primera y mds antigua instituciéon de su tipo en
México y América Latina, se encuentra
catalogada como Inmueble Histérico por la
Coordinaciéon Nacional de  Monumentos
Historicos y el Instituto Nacional de Bellas Artes lo  !/ustracion 2 Portada de La Casa

. . . s . Nacional del Estudiante. Fuente:
ha clasificado como patrimonio artistico. http://hcne.mex.tl/

Con el paso del tiempo el inmueble ha

presentado condiciones de deterioro, pero confinua con su propdsito
principal, manteniéndose autbnoma y siendo hogar de varias generaciones
de diferentes universidades publicas, como son el IPN, UNAM, UAM y ENAH.

En 1985 se formd la Asociacion Civil, con el nombre oficial de “Casa del
Estudiante José Yves Limantour A.C." La asociaciéon fue integrada por los
estudiantes y se basa bajo principios éticos.
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1.1.3 Ciudad Universitaria: habitaciones para estudiantes

Dentro del plan original de la
planeacion del conjunto de
Ciudad Universitaria se tenia

contemplado unidades
habitacionales para
estudiantes de provincia vy
extranjeros, creando

habitaciones pequenas para
150 alumnos, implementando
en estos complejos espacios
comunes como la cocina vy el
comedor.

. . llustracion 3 Plano de Ciudad Universitaria del afio 1952, donde se
Las habitaciones PArQ  muestra la zona de habitaciones. (en verde). Fuente: mxcity.mx

estudiantes se proyectaron en

dos lugares prominentes sobre la lava que domina vy limita los campos
deportivos: un grupo para los hombres, al suroriente, y al norponiente el otro
para las mujeres. El primero compuesto por cuatro grandes edificios iguales
y ritmicamente situados, entre los que se ubicaron ofros de menor
importancia y poca altura, que permitian tener espacios a conveniente
escala humana y disenados con gran libertad y a diversos niveles, para
romper la rigidez establecida por elementos ritmicos. El segundo grupo, para
mujeres, mds pequeno y proyectado de forma similar, se ubicd en las
inmediaciones dl gimnasio y el casino de estudiantes.!

Por diferentes circunstancias, las habitaciones para estudiantes no se
llegaron a construir como fue el caso del gimnasio y el casino.

1.1.4 La colonia Pedregal de Santo Domingo

En el ano de 1971 veinticuatro mil personas invadieron lo que hoy se conoce
como la colonia Pedregal de Santo Domingo, siendo la invasion mds grande
en América Latina.

La rdapida autoconstruccion en la colonia se basa en el trabagjo de
comunidades vy las autoridades, que nunca se preocuparon por llevar un
proceso legal, a principios de los setenta en la ciudad de México la
autoconstruccion ofrecia una gran forma de reducir los costos de
construccion y la fuerza de trabajo.

1 LA CONSTRUCCION DE LA CIUDAD UNIVERSITARIA DEL PEDREGAL, Concepto, Programa y Planeacién social,
Mario Paniy Enrique Moral, arquitectos directores del proyecto de conjunto, Volumen Xll, Universidad
Autonoma de México, México, 1979. Pag. 61-64.



La colonia Pedregal de Santo
Domingo se ubica en la zona
conocida como Los Pedregales,
se llama asi porque estd
cubierta de piedra volcdnica,
debido ala erupciéon del volcdn
Xitle en el ano 200-100 a.C. Al ser
un suelo rocoso y solido no tuvo
afectaciones del terremoto de

llustracion 4 Pedregal de Santo Domingo 1971. Fuente: Archivo
1985. Escuelita Emiliano Zapata.

Los lotes fueron delimitados con

estacas y construian casas de l[dminas para protegerse del exterior, tenian
que permanecer siempre en vigilancia para prevenir que otras familias o
personas invadieran su pedazo de tierra. El recurso con mads prioridad fue el
abastecimiento del agua, muchas mujeres tuvieron que caminar grandes
distancias, hasta que se recaudd lo necesario para colocar tuberias y grifos
de agua comunitarios, en cuanto a la luz las personas utilizaban, velas y
ldmparas para alumbrarse, poco después estarian colgdndose de las lineas
de electricidad de las colonias vecinas. En 1992 los residentes lograron que
la ciudad pagara la red de alcantarillado, pues antes de eso, las aguas
sucias se iban por las grietas de los terrenos o fosas.

Durante los primeros anos, la infraestructura y equipamiento de la colina se
construyé con el minimo apoyo financiero por parte del gobierno,
actualmente es una colonia tipica autoconstruida dentro de la Ciudad de
México, equipada con las comodidades y agraviada por personas
exteriores que la consideran una colonia peligrosa.

1.2 TEORICO

1.2.1 Carta de Atenas

La Carta de Atenas es una declaracidon urbanistica elaborada en el IV
Congreso Internacional de Arquitectura Moderna en 1933 a cargo de Patris
Il en la ruta Marsella-Atenas-Marsella. En 1942 Sert y Le Corbusier publicaron
nuevamente la carta corregida y ampliada.

En el tema de habitabilidad, en el inciso:

B. ESTADO CRITICO ACTUAL DE LAS CIUDADES
I. Habitacion:

29



10. La poblacién es demasiado densa en el interior del centro histérico de
las ciudades (se cuenta hasta mil y aun mil quinientos habitantes por
hectdrea) como asi fambién en algunas zonas de expansion industrial del
siglo XIX

11. En estos sectores urbanos comprimidos las condiciones de habitaciéon son
nefastas: falta del espacio necesario atribuido a la habitacion, falta de
superficies, verdes disponibles, falta en fin de mantencion de los edificios
(explotacion basada en la especulacion). Situacion agravada aun por la
presencia de una poblacion de standard de vida muy bagja, incapaz de
tomar ella misma medidas defensivas (mortalidad que llega hasta el 20%).

12. El crecimiento de la Ciudad. devora paulatinamente las dreas verdes
limitrofes sobre las cuales tomaban vista sus cinfuras sucesivas. Este
alejamiento siempre mayor a los elementos naturales aumenta ain el
desorden en la higiene

13. Las construcciones destinadas a la habitacidon estdn repartidas sobre la
superficie de la ciudad en confradiccidon con las necesidades de la higiene.

14. Los barrios mds densos se encuentran en las zonas menos favorables
(laderas mal orientadas, sectores invadidos de bruma de gases industriales,
inundables etc.

15. Las construcciones aireadas (habitaciones de estdndar superior) ocupan
las zonas favorables, al abrigo de vientos hostiles aseguradas de vistas y de
perspectivas en el paisaje, lagos, mares, montes etc. Y de un asoleamiento
abundante.

16. Esta reparticion parcial de la habitacion estd sancionada por el uso y por
las disposiciones edilicias consideradas como justificadas: zonificacion.

17. Las construcciones que se levantan a lo largo de las vias de
comunicacion y alrededor de los nudos de circulacion son perjudiciales ala
habitacion: ruidos; polvos y gases nocivos.

18. El alineamiento tradicional de, habitaciones sobre el borde de las calles
no asegura el asoleamiento sino a una parte minima de la vivienda.

19. La reparticion de las construcciones de uso colectivo dependiente de la
habitacion es arbitraria.

20. Muy particularmente las escuelas estdn situadas a menudo sobra las vias
de circulacion y estdn demasiado alejadas de las habitaciones.

21. Los barrios suburbanos se han formado sin plan y sin union normal con la
ciudad.



22. Se ha fratado de incorporarlos en el dominio administrativo. No son a
menudo sino una aglomeracion de casuchas y la vialidad indispensable es
dificilmente rentable.

HAY QUE EXIGIR

24. Que los barrios de habitacion ocupen en adelante los emplazamientos
mejores en el espacio urbano, sacando partido de la topografia, teniendo
en cuenta el clima y disponiendo del asoleamiento mds favorable y de
dreas verdes adecuadas.

25. Que la determinacion de las zonas de habitacion sea dictada por
razones de higiene.

26. Que las densidades razonables sean impuestas segun las formas de
habitacidon propuestas por la naturaleza misma del terreno

27. Que se fije un minimo de horas de asoleamiento para cada vivienda.

28. Que la adlineacion de habitaciones a lo largo de cias de comunicacion
sea prohibida

29. Que se tengan en cuenta los recursos técnicos modernos para construir
habitaciones altas. Que colocadas a gran distancia una de otra libere el
suelo en favor de amplias dreas verdes.?

1.2.2 Habitabilidad Urbana

El concepto de habitabilidad se refiere exclusivamente al dmbito de
vivienda, se entiende como la capacidad de crear espacios que satisfagan
las necesidades de cualquier individuo, en los cuales hace un desarrollo
fisico, bioldgico, psicolégico y social, por ello una buena propuesta
funcionalista mejoraria la calidad de vida del habitante.

Actualmente el concepto de habitabilidad va en constante cambio, ya que
la sociedad requiere de mds factores que se adecuen en su estilo de vida y
ya no solo las bdsicas. De acuerdo con el glosario de arquitectura del
CONICET, habitabilidad es la “condiciéon sanitaria de una edificacion y de
todos sus componentes que permitan su ocupacién”s, pero se tiene en
cuenta que mientras una sociedad crece las demandas de nueva
infraesfructura y servicios ftambién, por lo tanto, la definicion de
habitabilidad deberia tener una definicion mds actualizada, que vaya
evolucionando junto a las ciudades.

2 https://conservacion.inah.gob.mx/normativa/wp-content/uploads/Documento2991.pdf
3 Jorge Francisco Liernur, Fernando Aliata, Diccionario de Arquitectura en la Argentina: Estilos Obras
Bibliografias Instituciones Ciudades Tomo lll, Clarin Arquitectura, 2004, Pag. 161.
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Ahora, el Libro Verde del Medio Ambiente, define la habitabilidad como
“todo aquello que favorece el desarrollo humano y da contencidon a sus
actividades™4, en esta definicidn se observa que el concepto se abre a mds
condiciones para hacer un espacio habitable.

Enlos anos 70's el concepto fue aplicado en el bienestar social y su auge en
los proyectos de vivienda urbana, fomdndose conceptos bdsicos de la
vivienda como seguridad, higiene, privacidad y comodidad.

La habitabilidad no solo se encuentra en la vivienda, también los espacios
publicos. La propuesta de ordenacion debe conseguir la confortabilidad y
seguridad de los ciudadanos en el espacio publico controlando las variables
del entorno como elemento clave de la habitabilidad: temperatura,
sombras, paisaje sonoro, volumen verde, diversidad urbana o inmision
contaminante.b

Cuadro 1: Actuaciones y referentess

Espacio pUblico
y habitabilidad

Escenario 00
Situacién actual
(2009)

La circulacion del
vehiculo de paso
sin acceso
restringido merma
la capacidad de

aumentar la
habitabilidad en
el espacio
publico.

Escenario 01
Medio plazo
(2020)
Habilitacion de las
calles interiores de

supermanzana.
Mejora de la
habitabilidad en
el espacio
publico:  confort
acustico, calidad
del aire,
accesibilidad,

reparto del

espacio publico.

Escenario 02
Largo plazo
(2050)
Mejora del grado
de habitabilidad
del espacio
publico (variables
de calidad del
aire 'y confort

acustico).

Existen cuatro variables en un espacio habitable, la morfologia, el confort, la
atraccioén y la proximidad, estas determinan la habitabilidad en el entorno
urbano.

4 Libro Verde del Medio Ambiente Urbano Parte |, AL21 Red de Redes de Desarrollo Local Sostenible, P4g.56.
5> Plan de Indicadores de Sostenibilidad Urbana de Vitoria-Gasteiz, Agencia Ecologia Urbana de Barcelona,
2010, Pag.22

6 Plan de Indicadores de Sostenibilidad Urbana de Vitoria-Gasteiz, Agencia Ecologia Urbana de Barcelona,
2010, Pag.36



1.2.3 Exodo estudiantil
1.2.3.1 Migracioén estudiantil

Es el fendbmeno migratorio donde el estudiante deja su lugar de origen para
continuar con su preparacion académica en ofras ciudades enconfrando
una opcidon educativa factible para su desarrollo profesional, como
producto de esto hace que el estudiante modifique su forma de vida.

La Ciudad de México es una de las opciones de estudiantes fordneos y
extranjeros para realizar sus estudios universitarios, pues ofrece un catdlogo
extenso de universidades.

Entre estas opciones la mds solicitada es la Universidad Autonoma de
México, de acuerdo con las estadisticas dadas por la misma, en el ciclo
escolar 2018-2019 alrededor de 243,093 estudiantes que aplicaron, solo 24,
816 alumnos estuvieron inscritos, lo que la posiciona en la universidad
nUumero uno a nivel Nacional (segun el ranking de América economia con El
Economista), para la preparacion a nivel licenciatura, posgrado e
investigacion o infercambios académicos. De acuerdo con lo anterior, 24,
816 alumnos se vieron en la busqueda de un espacio de vivienda denfro de
la Ciudad de México.

El proceso de fraslado trae como consecuencia la busqueda de
establecerse en un espacio que pueda satisfacer sus necesidades bdsicas,
es entonces donde se figurara todas aquellas actividades y necesidades
gue se presentan como conciencia del cambio de hdbitat.

1.2.3.2 El espacio habitable del estudiante

La creacidon de un espacio habitable requiere que el estudiante se
desenvuelva en su entorno cotidiano, satisfaciendo sus necesidades e
identificar que hace delsitio que el individuo se identifique con este, se frata
de un lugar en el que la mayor parte del tiempo serd ocupada para el
estudio, funcionando también como dormitorio, por lo que este debera ser
provisto de un drea de descanso, frabajo, lugar de almacenaje, aseo vy
recreacion.

El mobiliario que se emplea dentro del espacio donde se desenvuelve el
estudiante modifica tanto la forma vy la disposicion de los nuevos espacios
que se crean con estos.

El estudiar el espacio habitable y las demandas de este, dependen de la
manera en las que se plantean las necesidades espaciales que necesite el
individuo, ya que no siempre se posee conciencia de ellas y se manifiestan
con forme el usuario se desarrolle en sus actividades cotidianas.
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Existen variadas configuraciones de espacio habitable, de acuerdo a la
necesidad que se requieran cubrir, por ello cada sector de estudio dispone
su entorno en funcidén a sus necesidades, en estas se encuentra patrones
que coinciden, por ello al disenar estos espacios se deben entender estas
manifestaciones para dar soluciones a las necesidades dl individuo.

1.2.4 Residencia y universidad

Una residencia estudiantil se considera
COmMo un espacio para habitar por parte
de estudiantes que vienen de ofra parte
de la regidbn o de pais y buscan un
alojamiento temporal, la cual cuenta
con espacios comunes de estudio,
comida y convivencia. En estas
residencias se genera un mundo cultural
generado por la interaccion vy
actividades entre los residentes.

La falta de oferta de residencias por
parte de las universidades provoca una
importante demanda de alojamiento en
las zonas urbanas que se encuentran en
sus alrededores. La demanda de estos
espacios se presenta en forma de
alquiler de residencias dentro de
colegios, la renta de cuartos en casas
particulares o por la participacion de
programas de alojamiento.

Los alojamientos universitarios favorecen
las relaciones interpersonales y el
sentimiento de pertenencia, estas
experiencias fomentan y desarrollan un
mejor desenvolvimiento en los estudiantes

dentro del proceso de oprendizcje. llustracion 5 Residencia Damia Bonet, Universitat
de Valencia, Vista drea de planta y tipologia de las

El On(j”SiS urbono nos mues’rro un obonico habitaciones. Fuente: Universitat de Valencia.
de casos con el fin de destaca las
caracteristicas de la relacion entre residencias, universidades y la ciudad.

Algunas universidades como Harvard ofrecen alojamiento al 44% de sus
estudiantes, La Universitat Autbnoma de Barcelona ofrece alojamiento all



6.4% de sus estudiantes y el 70% a estudiantes de movilidad’. En México las
universidades privadas como el Tecnolégico de Monterrey ofrecen
alojamiento en sus instalaciones. Este andlisis demuestra que las residencias
universitarias son participes de la evolucidon y crecimiento de las
universidades, y también dependerd de su ubicacion en ciudad donde se
encuentre.

Cuando las universidades se encuentran dispersas por la ciudad las
residencias se situan también dispersas, cercanas al complejo académico

En los campus ubicados en la periferia de la ciudad, las residencias se
encuentran dentro de las universidades, si el recinto universitario se
encuentra aislado, el alojamiento se ubicard dentro del mismo y si la
universidad se encuentra en el interior de la ciudad, la residencia debe
situarse en contacto con la frama urbana de la ciudad.

Se trata de integrar lo mds cerca posible el tejido universitario y la ciudad,
dotdndolo de servicios y equipamiento necesario para satisfacer las
necesidades que se presenten. Gracias a las diferentes clases de
alojamiento se pretende que mejores propuestas salgan a la luz, basado en
la correcta distribucion de los espacios, mejorar la calidad de vida vy
ajustarse a las ofertas actuales.

Un factor que también influye en la demanda de alojamiento que genera
una universidad, son los estudiantes que no son parte de un programa de
intercambio, que necesitan una vivienda temporal para el termino de sus
estudios.

Se debe entender que la relevancia de las residencias estudiantiles es para
facilitar la vida de los estudiantes universitarios, proporcionar una mejora en
su calidad de vida y rendimiento académico.

1.2.5 Residencias Sustentables

El tema de Residencias sustentables ha sido un campo poco explorado en
México, mientras que en el norte del continente y Europa es un tema de
interés en los inversionistas.

Actualmente es una de las mejores propuestas en el mercado global, esto
es debido ala alta cantidad de estudiantes que se trasladan a la ciudad en
busca de mejores oportunidades académicas y en donde las Universidades
de mayor renombre se encuentran ubicadas.

7 Francisco Juan Martinez Perez, Carmen Blasco Sanchez y Maria Moreno bernabe, Los recintos universitarios
y el alojamiento. Un compromiso de naturaleza urbana. Valencia, 2015. P4g.223-225.
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Un proyecto con este enfoque se beneficia por el incremento del interés del
posible habitador, la reduccion de los costos de construccion vy
funcionamiento del edificio, este tipo de implementaciones hace que el
valor del edificio incremente.

Para que un edifico sea sustentable debe cumplir con lo siguiente:

e Reduccidon en consumo de energia en un 25%

e Reducciéon en el consumo de agua enun 11%

e Incremento en la satisfaccion del ocupante en un 27%

e Decremento en 345 en las emisiones de gas de efecto invernadero

Este tipo de propuestas se convierte en una opcion de acercamiento y
ampliacion de la sustentabilidad, proponiendo una cultura en el consumo
de mercados orientados en la produccidn de productos y materiales
considerados sustentables.

1.2.6 Concretos reforzados con fibras naturales

En muchas de las civilizaciones antiguas las fibras naturales se usaron para
reforzar materiales, un ejemplo es el uso de la paja en el adobe.
Posteriormente se ufilizaron las fibras de asbesto en el cemento, pero al
provocar este material problemas en la salud, su produccion bajo, después
llegaron fibras sintéticas en el cemento mejorando sus propiedades
mecdnicas. Actualmente debido al tema de la sustentabilidad se ha
buscado el volver a implementar fibras naturales para disminuir el impacto
ambiental de los materiales de construccion.

A finales de los anos sesenta, se llevd a cabo pruebas de ingenieria basados
en las propiedades naturales y de los compuestos del cemento,
enconfrando mejoras en la resistencia, flexion y el impacto del concreto.

La obtencidn de estas fibras es por medio de las semillas, el tallo, la cascara
de algunas frutas, la celulosa y las hojas.

Para agregar fibras naturales al cemento se deben tener las propiedades
mecdnicas adecuadas. En la siguiente tabla se muestra las propiedades
mecdnicas de las fibras naturales utilizadas como refuerzo en el concreto.



Cuadro 2: Propiedades mecdnicas tipicas de fibras naturales?

. Densidad  Modulo de Re5|§tenC|a Elongacion Absorcion
Tipo de L D . . Ultima a
. absoluta elasticidad e alaruptura de agua
fibra mm mm - Goa tension 7 7
9 P Mpq o C
1800-  0.10-
Yute 3000 0.20 1.02-1.04 26-32 250-350 1.5-1.9 62
Limo 500 100 1000 1.8-2.2
. 2500-  0.05-
Bambu 3500 0.40 1.52 33-40 350-500 40-45
Canade 55300 0200 450930 15-19 170-290 70-75
azucar 0.40
. 0.10-
Sisal 0.50 13-26 280-568 3-5 60-70
Pasto de 0.45 5 178 3.6
elefante
Pldtano 0.43 0.298 1.4 92 5.9 276
Musamba 0.82 0.9 83 9.7
Coco 50-350 Ool,g 1.12-1.15 19-26 120-200 10-25 130-180

La durabilidad del concreto reforzado con fibras naturales se relaciona con
la resistencia del concreto al deterioro originado por causas externas e
internas.

Singh, “investigd en la India la durabilidad de algunas fibras naturales,
exponiéndolas a medios alcalinos y a ciclos de humedecimiento y secado.
Ademds, estudiod el efecto de la exposicidon a la intemperie en la resistencia
a tensiéon, en fibras de coco extraidas de Idminas de concreto con 10 anos.
Se estudiaron fibras de pldtano, coco, cadnamo, yute vy sisal, el porcentaje
de absorcién de agua que se reporta fue de 301, 40, 145.5, 135.7 y 119.3%
respectivamente. Posteriormente, se obtuvo la resistencia a tensidn en las
fibras después de exponerlas a 60 ciclos de humedecimiento y secado, en
una solucion saturada de hidroxido de calcio y en una solucion de hidroxido
de sodio. Los resultados encontrados senalan que todas las fibras disminuyen
cerca del 90% su resistencia inicial, ademdads, su flexibilidad se afecta
considerablemente ya que a excepcion del coco, sisal y platano las otras
fioras se fragmentan en pequenas piezas. Asi también, se reporta que las

8 MC. Cesar Antonio Jurez Alvarado, CONCRETOS BASE CEMENTO PORTLAND REFORZADOS CON FIBRAS
NATURALES (AGAVE LECHEGUILLA), COMO MATERIALES PARA CONSTRUCCION EN MEXICO, Nuevo Ledn,
2002. P4g.9
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fiboras de coco extraida de las |[dminas de concreto mantuvieron su
resistencia después de 10 anos a la intemperie”.?

El uso de estos concretos en el mercado se basa en la calidad, resistencia y
durabilidad del material, pero esto también depende de donde se
encuentre expuesto, pues pende mds de su resistencia al ambiente que de
sus propiedades mecdanicas. Aun asi, se debe explorar mds y sacar provecho
de las propiedades estaticas y dindmicas de otras fibras naturales no
mencionas. Actualmente el uso de los concretos reforzados con fibras
naturales son una alternativa en la construccion de infraestructura y vivienda
por su bajo costo.

1.2.6 Muebles multifuncionales

El mueble tiene la capacidad de adaptarse de acuerdo con la necesidad
que se requierq, juega un papel importante a la hora de transformar y
adaptar espacios habitables.

Al mobiliario se le define como el conjunto de objetos que facilitan el uso y
las actividades habituales en cualquier fipo de local y que desempenan
funciones particulares, como la de dormitorio, comedor, cocina, etc.

El material mas utilizado para la fabricacidon de los muebles ha sido la
madera, por su versatilidad, aunque también se utilizan materiales como el
metal y la piedra. El diseno del mobiliario hace reflejo a la personalidad o
estilo de un periodo o individuo, ya que ha sido un fiel testigo de los cambios
de la humanidad y como estos respondian a las necesidades del hombre.

En la actualidad los muebles plegables son objetos disenados bajo el
principio de que estos sean adaptables a ciertos espacios, pues su funcidn
es desplegarse y plegarse para el ahorro de espacio o que cuentan con la
capacidad de transformar lugares ajustdndose al tamano para solucionar
la necesidad que se presente.

Estos objetos pueden duplicar sus funciones, pues pueden crecer,
encogerse, expandirse y contraerse e incluso sus partes pueden ser extraidas
para convertirlas en otro mueble, segun la necesidad que satisfagan.

Para ser un mueble plegable o multifuncional deben considerarse dos
condiciones: la primera es que tengan la ventaja de la reduccion de su

9 MC. Cesar Antonio Juarez Alvarado, CONCRETOS BASE CEMENTO PORTLAND REFORZADOS CON FIBRAS
NATURALES (AGAVE LECHEGUILLA), COMO MATERIALES PARA CONSTRUCCION EN MEXICO, Nuevo Ledn,
2002. Pag.19



tamano para el ahorro de espacios cuando no este en uso, y la segunda
que el objeto sea practico y mecdnico.

1.3 JURIDICO

1.3.1 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
Articulo 4

1.3.2 Tratados internacionales
Punto 43, Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales

1.3.3 Ley de vivienda
Articulo 2, Articulo 3 pdrrafo uno y dos, Articulo 5 del Titulo primero, de las
Disposiciones Generales, Capitulo Unico.

1.3.4 Ley General de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano

Art.4, Capitulo Segundo Principios, Titulo Primero Disposiciones Generales.
Art.8, Capitulo Segundo Atribuciones de la Federacion, Titulo Segundo de la
Concurrencia enfre érdenes de gobierno, coordinacion y Concertacion.
Art.10, Capitulo Tercero Atribuciones de las Entidades Federativas, Titulo
Segundo de la Concurrencia entre érdenes de gobierno, coordinacion y
Concertacion.

Art.11, parrafo XXIII Capitulo Cuarto atribuciones de los Municipios, Titulo
Segundo de la Concurrencia entre érdenes de gobierno, coordinacion y
Concertacion.

Art.19, pdrrafo lll, Capitulo Segundo Consejos Locales y Municipales de
Ordenamiento Territorial, desarrollo Urbano y Metropolitano, Titulo Tercero
Organos Deliberativos y Auxiliares.

Art.51, Art.52, pdrrafo V, Capitulo Unico de las regulaciones de la Propiedad
en los Centros de Poblaciéon, Titulo Quinto de las Regulaciones de la
Propiedad en los Centros de Poblacion.

Art.65, Capitulo Unico de la Resiliencia Urbana, Prevencién y Reduccion de
Riesgos en los Asentamientos Humanos, Titulo Sexto Resiliencia Urbana.
Art.70, pdrrafo VI, Capitulo Unico de la Movilidad, Titulo Séptimo de la
Movilidad.
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Art. 77, Art.79, Capitulo Primero de las Reservas Territoriales, Titulo Noveno
Gestion e Instrumentos de suelo para el Desarrollo Urbano.

Art.81, Capitulo Segundo Regulaciones para el Suelo Proveniente del
Régimen Agrario, Titulo Noveno Gestion e Instrumentos de suelo para el
Desarrollo Urbano.

Art.83, Capitulo Tercero Regulacion territorial, Titulo Noveno Gestion e
Instrumentos de suelo para el Desarrollo Urbano.

1.3.5 Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

Art.2, parrafo Il. Capitulo Unico, Titulo Primero Disposiciones Generales.
Art.24 Quinquies, Parrafo IX, Capitulo Tercero de los Organos Auxiliares del
Desarrolla Urbano, Titulo Segundo de la Competencia.

Art.49, Capitulo Primero Disposiciones Generales, Titulo Cuarto del
Ordenamiento Territorial.

Art.77, Capitulo Segundo de los Sistemas de Actuacion, Titulo Quinto de la
Ejecucion de los Instrumentos de Planeacion.

Art.94 Quater, pdrrafo Il inciso i), Capitulo Unico, Titulo Sexto de los Actos
Administrativos en materia de Desarrollo Urbano.

Art.107, Capitulo Unico, Titulo Noveno de los Delitos confra la Regulacién
Urbana.

1.3.6 Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

Art. 7, parrafo X, Capitulo Il Distribucion de Competencias y Coordinacion,
Titulo Primero Disposiciones Generales.

Art.23, Seccion IV Regulacion Ambiental de los Asentamientos Humanos,
Capitulo IV Instrumentos de la Politica Ambiental, Titulo Primero Disposiciones
Generales.

Art.47 BIS, punto Il inciso b), pdrrafo dos, Seccién Il Tipos y Caracteristicas de
las Areas Naturales Protegidas, Capitulo | Areas Naturales Protegidas, Titulo
Segundo Biodiversidad.

Art.153, Capitulo VI Materiales y Residuos Peligrosos, Titulo Cuarto Proteccion
al Ambiente.

1.3.7 Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024
Punto siete, El Programa Nacional de Reconstruccion.
Punto ocho, Desarrollo Urbano y Vivienda.

1.3.8 Programa Nacional de Vivienda 2019-2024



1.3.9 Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Coyoacan del Distrito Federal

1.3.10 Reglamento de Construcciones del Distrito Federal
Art. 7, Art.8, Capitulo | Generalidades, Titulo Segundo de la Via Publica y otros
bienes de uso comun.

Art. 9, Art.10, Art.11, Art.12, Art.13, Art.14, Art.15, Art.16, Art.17, Capitulo Il del
uso de la Via Publica, Titulo Segundo de la Via PUblica y otros bienes de uso
comun.

Art. 18, Art.19, Art.20, Capitulo Il de las Instalaciones para las Conducciones
subterrdneas y Areas en la via publica, Titulo Segundo de la Via PUblica y
otros bienes de uso comun.

Art.21, Art.22, Art.23, Capitulo IV de la Nomenclatura, Titulo Segundo de la
Via PUblica y otros bienes de uso comun.

Art.24, Art.25, Capitulo V del Alineamiento, Titulo Segundo de la Via Publica
y otros bienes de uso comun.

Art.26, Art.27, Art. 28, Art.29, Art.30, Art.31, Capitulo VI de las Restricciones a
las Construcciones, Titulo Segundo de la Via Publica y otros bienes de uso
comun.

Art.47, Art.48, Art.49, Art.50, Art.51, Art.52, Art.53, Art.54, Capitulo | de las
Manifestaciones de Construccion, Titulo Cuarto de la Manifestaciones de
Construccion y de las Licencias de Constfruccion Especial.

Art.55, Art.56, Art.57, Art.58, Art.59, Art.60, Capitulo Il de las Licencias de
Construccion Especial, Titulo Cuarto de la Manifestaciones de Construccidn
y de las Licencias de Construccion Especial.

Art.61, Art.62, Art.63, Art.64, Capitulo lll de las Disposiciones complementarias
sobre manifestaciones de construcciéon y licencias de construccion especial,
Titulo Cuarto de la Manifestaciones de Construccion y de las Licencias de
Construccion Especial.

Art.65, Art.66, Art.67, Art.68, Art.69, Art.70, Art.71, Art.72, Art.73, Capitulo IV de
la Ocupacion y del visto buena de seguridad y operacion de las
construcciones, Titulo Cuarto de la Manifestaciones de Construccion y de las
Licencias de Construccion Especial.
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Art. 74, Art. 75, Art. 76, Art. 77, Art. 78, Art. 79, Capitulo |, Generalidades, Titulo
quinto del Proyecto Arquitectdnico.

Art. 80, Capitulo Il de la Habitabilidad, Accesibilidad y Funcionamiento, Titulo
quinto del Proyecto Arquitectdnico.

Art. 81, Art. 82, Art. 83, Art. 84, Art. 85, Art. 86, Art. 87, Art. 88, Art. 89, Capitulo
Il de la Higiene, Servicios y Acondicionamiento Ambiental, Titulo quinto del
Proyecto Arquitectdnico.

Art. 90, Art. 91, Art. 92, Art. 94, Art. 95, Art. 96, Art. 97, Art. 98, Art. 99, Art. 104,
Art. 105, Art. 106, Art.107, Art. 109, Art.110, Art.111, Art.112, Art.113, Art.118,
Art.119, Art.120, Capitulo IV de la Comunicacion, Evacuacion y Prevencion
de Emergencias, Titulo quinto del Proyecto Arquitectonico.

Art. 121, Art. 122, Art. 123, Capitulo V de la Integraciéon al Contexto Urbano e
Imagen Urbana, Titulo quinto del Proyecto Arquitectonico.

Art. 124, Art.125, Art.126, Art.127, Art.128, Art.129, Art.130, Art.131, Art.132,
Art.133, Art.134, Art.135, Art.136, Capitulo VI de las Instalaciones, Titulo quinto
del Proyecto Arquitectonico.

Art.137, Art.138, Art.139, Capitulo |, Generalidades, Titulo Sexto de la
Seguridad Estructural de las construcciones.

Art.140, Art.141, Art.42, Art.143, Art.145, Capitulo I, de las Caracteristicas
Generales de la Edificaciones, Titulo Sexto de la Seguridad Estructural de las
construcciones.

Art. 146, Art.147, Art.148, Art.149, Art.150, Art.151, Art.152, Art.153, Art.154,
Art.155, Art.156, Art.157, Art.158, Art.159, Capitulo lll de los Criterios de Diseno
Estructural, Titulo Sexto de la Seguridad Estructural de las construcciones.

Art.160, Capitulo IV de las Cargas Muertas, Titulo Sexto de la Seguridad
Estructural de las construcciones.

Art.161, Art.161, Art.163, Capitulo V de las Cargas Vivas, Titulo Sexto de la
Seguridad Estructural de las construcciones.

Art.164, Art.165, Art.166, Art.167, Capitulo VI del Diseno por Sismo, Titulo Sexto
de la Seguridad Estructural de las construcciones.

Art.168, Capitulo VII del Diseno por Viento, Titulo Sexto de la Seguridad
Estructural de las construcciones.

Art.169, Art.170, Art.171, Art.172, Art.173, Capitulo VIII del Diseno por Viento,
Titulo Sexto de la Seguridad Estructural de las construcciones.

Art.174, Art.175, Art.176, Capitulo IX de las ofras obras, Titulo Sexto de la
Seguridad Estructural de las construcciones.



Art.177, Art.178, Art.179, Art.180, Art.181, Art.182, Capitulo X de las
Construcciones Danadas, Titulo Sexto de la Seguridad Estructural de las
construcciones.

Art.183, Art.184, Capitulo Xl de las Obras Provisionales y Modificaciones, Titulo
Sexto de la Seguridad Estructural de las construcciones.

Art.185, Art.186, Capitulo Xl de las Pruebas de Carga, Titulo Sexto de la
Seguridad Estructural de las construcciones.

Art.187, Art.188, Art.189, Art.190, Art.191, Art.192, Art.193, Art.194, Capitulo |
Generalidades, Titulo Séptimo de la Construccion.

Art.195, Art.196, Art.197, Art.198, Art.199, Capitulo Il de la Seguridad e Higiene,
Titulo Séptimo de la Construccion.

Art. 200, Art. 201, Art. 202, Art. 203, Articulo 204 y Art. 205, Capitulo I, de los
Materiales y Procedimientos Constructivos, Titulo Séptimo de la
Construccion.

Art. 206, Art. 207, Capitulo IV de las Mediciones y Trazos, Titulo Séptimo de la
Construccion.

Art. 208, Art. 209, Art. 210, Capitulo V de las Excavaciones y cimentaciones,
Titulo Séptimo de la Construccion.

Art. 211, Art. 212, Art. 213, del Positivo para Transporte Vertical en las Obras.
Titulo Séptimo de la Construccion.

Art.214, Art.215, Art.216, Art.217, Art.218, Capitulo VII de las Instalaciones,
Titulo Séptimo de la Construccion.

Art.219, Art.220, Art.221, Capitulo VIII de las Fachadas, Titulo Sépfimo de la
Construccion.

Art.222, Art.223, Art.224, Art.225, Art.226, Art.227, Art.228, Capitulo IX de las
medidas de seguridad, Titulo Séptimo de la Construccion.

Art.229, Art.230, Art.231, Art.232, Art.233, Capitulo Unico del Uso vy
Conservacion de predios y edificaciones, Titulo Octavo del Uso, Operacion
y Mantenimiento.

Art.234, Art.235, Capitulo Unico de las ampliaciones de obras, Titulo Noveno
de las Ampliaciones de Obras.

Art.236, Art.237, Art.238, Art.239, Art.240, Art.241, Art.242, Art.243, Capitulo
Unico de las Medidas Preventivas en Demoliciones, Titulo Decimo de las
demoliciones.

Art.244, Art.245, Capitulo | de las Visitas de Verificacion, Titulo Decimoprimero
de las Visitas de Verificacion, Sanciones y Recursos.
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Art. 246, Art. 247, Art. 248, Art. 249, Art, 250, Art.251, Art.252, Art.253, Art.254,
Art.255, Art.256, Capitulo Il de las Sanciones, Titulo Decimoprimero de las
Visitas de Verificacion, Sanciones y Recursos.

Art.257, Capitulo Il de los Recursos, Titulo Decimoprimero de las Visitas de
Verificacion, Sanciones y Recursos.

1.3.11 Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal

e Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectonico.

e Normas Técnicas Complementarias para Diseno y Construccion de
Estructuras de Concreto.

e Normas Técnicas Complementarias para Diseno y Construccion de
Estructuras Metdlicas

e Normas Técnicas Complementarias para Diseno y Construccion de
Estructuras de Madera.

e Normas Técnicas Complementarias para Diseno y Construccion de
Estructuras de Mamposteria.

e Normas Técnicas Complementarias para Diseno y Construccion de
Cimentaciones.

e Normas Técnicas Complementarias para Diseno por Viento.

e Normas Técnicas Complementarias para Diseno por Sismo.

e Normas Técnicas Complementarias sobre Criterios y Acciones para el
Diseno Estructural de las Edificaciones.

e Normas Técnicas Complementarias para Previsiones Contra Incendio.

e Normas Técnicas Complementarias para Diseno y Ejecucion de Obras
e Instalaciones Hidrdulicas.

1.3.12 Normas Oficiales Mexicanas (NOM)
e NOM-002-SEMARNAT-1996
e NOM-003-SEMARNAT-1997
e NOM-001-CONAGUA-2011
e NOM-008-ENER-2001
e NOM-018-ENER-2011

1.3.13 Normas Mexicanas (NMX)
3.13.1 Aplicadas en el proyecto:

e NMX-AA-174-SCFI-2015

e NMX-AA-178-SCFI-2016



3.13.2 Aplicadas en la Tecnologia:

o NMX-C-091-1974

e NMX-CH-154-IMNC-2008

e NMX-CH-1996-1-IMNC-2009
o NMX-CH-266-IMNC-2009

e NMX-A-051-SCFI-2000

o NMX-A-053-1994-INNTEX

o NMX-A-088-1994-INNTEX

o NMX-A-195-1979

o NMX-AA-164-SFCI-2013
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CAPITULO DOS

ANALISIS Y DESARROLLO DE PROPUESTA URBANA

2.1ANALISIS DIAGNOSTICO TERRITORIAL URBANO

2.1.1 LOCALIZACION

La zona de estudio comprende las colonias: Copilco el Alto, Pedregal de
San Francisco, Pedregal de Santo Domingo, Ajusco y el Pueblo de los reyes,

ubicadas en la alcaldia de Coyoacdn.
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La alcaldia de Coyoacdn tiene una superficie de 5,400 Hectdreas, la
totalidad del territorio corresponde al suelo urbano y representa el 7.1% de
la zona urbana de la entidad, con respecto al Distrito Federal representa el
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3.60% del drea total. Con una altitud promedio de esta demarcacion es de
2,240 metros, con ligeras variaciones a 2,250 metros sobre el nivel del mar en
Ciudad Universitaria, San Francisco Culhuacdn y Santa Ursula Coapa.

2.1.2 DETERMINACION DE LA MUESTRA

La determinacion de la muestra surge a partir del andlisis de un drea
determinada para fines de investigacion. Se tomo un radio de 1.5 km, el
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cual comprende en su mayoria a la colonia Santo Domingo.
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2.1.3 ASPECTOS FiSICO-GEOGRAFICOS10
2.1.3.1 Orogradfia

La mayor parte de la alcaldia se encuentra a una altura de 2240 metros
sobre el nivel del mar, con ligeras variaciones a 2250 msnm. en Ciudad
Universitaria, San Francisco Culhuacdn y Santa Ursula Coapa. Su elevacion
maAs importante se ubica al extremo sur poniente de la alcaldia, en el cerro
del Zacatépetl a 2420 msnm.

Las rocas volcdnicas que se localizan al suroeste de Coyoacdn provienen
de la erupcion del volcdn Xitle. Esta roca, clasificada como basalto, se
extiende hasta las actuales colonias de Santo Domingo, Ajusco y el Pueblo
de Santa Ursula.

Dos tipos de suelo componen la mayor parte de esta demarcaciéon: el de
origen volcdnico y el de zonas lacustres, que proviene de los lagos que se
enconfraban ubicados en esta zona. Sin Embargo, las cualidades de estos
suelos han sido transformadas significativamente por el hombre.

10 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Coyoacdn del Distrito Federal.
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2.1.3.2 Hidrografial

Como en casi todo el valle de México, en Coyoacdn los rios y lagos se han
ido secando. En la actualidad dos son los rios que lo cruzan: el rio Magdalena
(casi totalmente entubado) que penetra en la delegaciéon por el sureste,
cerca de los Viveros de Coyoacdn, al cual se le une el rio Mixcoac

(entubado), para juntos formar el rio Churubusco, que sirve como limite
natural al norte con la Delegacion Benito Judrez.

El esquema general de hidrografia ubica a estos dos rios como Ias corrientes
principales, pero también al interior de la demarcacion se localiza el Canall
Nacional. De acuerdo con la Carta Hidrogrdfica de Aguas Superficiales, el
cien por ciento de la delegacién Coyoacdn se encuentra en la region del

Panuco, en la cuenca Rey Moctezuma y en la subcuenca Lago de Texcoco
umpango.
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llustracion 6 Mapa de Hidrologia de la alcaldia Coyoacdan. FENTE: INEGI, 2015.

11 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
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2.1.3.3 Temperatura’2

La temperatura promedio anual en el periodo de 1971-2000 fue de 17°
centigrados: con 15° para el ano mads frio y 19.3° para el mds caluroso.

En diciembre la temperatura minima puede fluctuar entre los 2° y 4°
centfigrados, mientras que la minima media anual oscila entre los 4° y 6°;
mayo es uno de los meses que registra mayor temperatura en la delegacion,
con una mdaxima media de 28° a 31°.

2.1.3.4 Precipitacion pluvial2

Su régimen pluviométrico promedio anual oscila alrededor de los 6
milimetros, acumulando 804 milimetros en promedio al ano; siendo junio,
julio, agosto y septiembre los meses con mayor volumen de precipitacion.

2.1.3.5 Humedad'2

Cuadro 3: Tipos de humedad

TIPO O SUBTIPO SiMBOLO % DE LA SUPERFICIE

DELEGACIONAL
Templado subhUmedo con lluvias en
verano, de humedad media C (Wi) 59.00
Templado subhumedo con lluvias en C (wO) 41.00
verano, de menor humedad

FUENTE: INEGI.

2.1.3.6 Clima2

Predominan dos tipos de clima, el templado subhimedo, con lluvias en
verano de humedad media en la zona central y los Pedregales, y con lluvias
en verano de menor humedad, en la zona de los Culhuacanes. La
temporada regular de lluvias inicia en junio y concluye a mediados de
octubre.

2.1.3.7 Vientos dominantes'2

Los vientos dominantes son noroestes con una velocidad de 19 km/hr.

VELOCIDAD DEL VIENTO ANUAL
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12 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Coyoacan del Distrito Federal.
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2.1.3.8 Rango de pendientes topogrdficas
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2.1.3.9 Geologia?

Las caracteristicas litoldgicas (tipos de suelo asociados a litologia) de la
Delegacion son los siguientes: basalto, aluvial, lacustre, toba bdsica vy
volcanoclastico.

2

Basalto: Se localiza al oeste y ocupa una superficie de 22.474 km2 , es
una roca ignea exfrusiva de composicion bdsica y color oscuro,
consistente principalmente en plagioclasas bdsicas, augita y con
frecuencia olivino. Generalmente es una roca compacta y porosa,
presenta una estructura de derrame y forma mesas de lava de cientos
de kilbmetros cuadrados. Las formas del relieve caracteristicas de esta
roca son por los volcanes.

Aluvion: Se localiza en la porcion central y ocupa una superficie de
7.408 km2 en forma de franja, se caracteriza por ser un material de
relleno formado por las elevaciones adyacentes. Este suelo estd
conformado por gravas, arenas, cenizas, arcillas y su espesor vario de
30 a 300 metros. Lacustre: Se encuentra en la porcion oriental y es éste
el que ocupa la mayor parte de la Delegacion (23.341 km2 ). Estd
relacionado con los lagos, especificamente con ellago que ocupaba
toda la Cuenca de México que es una depresion cerrada por
acumulacion volcdnica.

Toba bdsica: Ocupa una pequena proporcion y se localiza al este de
la Delegacion junto a lztapalapa. Es un depdsito formado por
materiales arrojados por erupciones volcdnicas, tales como ceniza,
arenay lapilli, posteriormente compactados y cementados. Las tobas
pueden ser basdlticas, andesiticas o rioliticas.

Volcanocldstico: Abarca una muy pequena proporcion (0.273 km2),
se localiza al noroeste de la Delegacion y estd asociado a las
elevaciones de origen volcdnico al sur del Distrito Federal. La mayor
parte de la superficie es de tipo aluvial, mientras que un reducido
porcentaje corresponde a material volcanocldastico.

13 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Coyoacdn del Distrito Federal.
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2.1.3.10 Edafologia4

Existen dos tipos de suelo en Coyoacdn y sus caracteristicas son las
siguientes:

Feozem: Este tipo de suelo se caracteriza por ser pardo, se presenta en
cualquier tipo de relieve y clima, excepto en zonas muy tropicales y lluviosas
0 muy desérticas, tiene una capa superficial oscura, suave y rica en materia
orgdnica, es de profundidad muy variable ya que cuando se encuentra en
morfologias planas generalmente son profundos. Los menos profundos se
localizan en laderas o pendientes y su principal limitante es la roca con
alguna cementacion muy fuerte en el suelo. Este tipo de suelo ocupa la
mayor parte de la Delegacidon excepto en muy pequenas proporciones que
se localizan en la llamada zona de fransicion al suroeste.

Litosol: Este tipo de suelo se localiza en la zona de tfransicion donde la
litologia va cambiando, ya que estdn asociados alaroca y literalmente este
suelo es considerado un suelo de roca. Es el mds abundante del pais, ya que
se encuentra en todos los climas y con muy diversos tipos de vegetacion, en
todas las sierras de México, barrancas, lomerios y en algunos terrenos planos.
Son suelos pocos profundos.

14 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Coyoacdn del Distrito Federal.
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2.1.3.11 Usos actuales de suelo
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2.1.4 CONTAMINACIONT1S
2.1.4.1 Contaminacion del aire

Los vehiculos automotores constituyen las principales fuentes moviles de
contaminaciéon al liberar diariamente enormes cantidades de mondxido de
carbono (CO), hidrocarburos y particulas emitidas por el escape y por el
desgaste de llantas. En la delegacion es mayor la emision de estos
contaminantes en las arterias con problemas viales, que se localizan en
Calzada de Tlalpan y en los cruces de Avenida Universidad con Rio
Churubusco, Copilco con Taxquena y Taxguena con Miramontes.

2.1.4.2 Contaminacion por ruido

El ruido que se presenta en las avenidas con problemas de vialidad es:
Periférico Sur, Tlalpan, Miguel Angel de Quevedo, Divisibn del Norte,
Taxquena y Avenida Universidad, las mencionadas son en las que se
detectan los niveles mds elevados de contaminaciéon de ruido.

2.1.4.3 Contaminacion del agua
Las principales fuentes de contaminacion del agua en la delegacion son:

2 Descargas de aguas residuales que carecen del servicio de drenagje y
su ulterior infiliracion, a través de grietas y fosas sépticas, al acuifero.

3  Contaminacion del agua subterrdnea en la parte sur y oriente de la
delegaciéon, donde se localiza el Canal Nacional que transporta aguas
residuales de algunas delegaciones del sur.

4  Contaminacion del suelo y manto fredtico por la infilfracion de aguas
grises que son transportadas por el Rio Magdalena que corre a cielo
abierto en un framo de la Avenida Universidad y desemboca en Rio
Churubusco. Inundaciones en época de lluvia al norte de la
delegaciéon, donde se encuentra el Rio Churubusco, que funciona
como parte de Red Primaria de Drenqgje.

5 Inexistencia de alcantarillado sanitario en la zona de los Pedregales.
Este problema se ha venido solventando con el uso de grietas de
descarga, provocando el escurrimiento de aguas negras al manto
fredtico y consecutivamente su contaminacion. Inundaciones en la
parte oriente y suroriente durante los periodos de lluvia, debido a que
la capacidad instalada de colectores estd saturada.

6 Contaminacion accidental de acuiferos debido a los agentes
microbianos que se infiltran en las heces fecales depositdndolos en el
suelo, por acciéon del viento o el agua.



2.1.4.4 Contaminacion de uso domestico

La acumulacidon de desechos sdlidos en lotes baldios y tiraderos
clandestinos, han provocado la contaminacidn ambiental, ademds de
propiciar malos olores y la proliferacion de fauna nociva como roedores,
perros e insectos y las descargas de aguas negras en la zona de los
Pedregales y su ulterior infiltracion al subsuelo y al manto fredtico,
provocando su contaminacion.

2.1.4.5 Contaminacion de uso industrial

Segin informacioén  proporcionada por la delegacidon  existen
aproximadamente 88 industrias. La concentracion de  industrias
contaminantes se encuentra en las zonas centro y sur de la delegacion.

2.1.4.6 Contaminacion de uso de servicios

El déficit en el abastecimiento de los servicios sanitarios y de agua potable
en algunas zonas de la delegacion, propician el detrimento en la calidad
del agua, convirtiéndola en un liquido contaminado.

2.1.4.7 Contaminacion de uso de comercios

Las fuentes fijas importantes de contaminacion del aire son los servicios, que
utilizan combustible en sus procesos de producciéon. Los hoteles, los banos,
panaderias y hospitales son los servicios que aportan una mayor cantidad
de contfaminantes a la atmaosfera.

2.1.4.8 Desechos solidos

La generacion y acumulacion de desechos solidos repercuten
negativamente en el medio bidtico y abidtico, por, propiciar entre ofras
cosas, el establecimiento de toda clase de fauna nociva. De acuerdo con
los datos reportados por la Direccidn General de Servicios Urbanos, se estimd
para 1996 la generacion diaria de desechos solidos en la delegacion es
alrededor de 862.210 toneladas, lo que representa un 7.55% del total del
Distrito Federal.

Debido al personal y camiones insuficientes en colonias y calles, han surgido
los tiraderos de basura clandestinos. Este hecho propicia el establecimiento
y desarrollo de fauna nociva, que encuentra en los desperdicios enormes
cantidades de alimento para su crecimiento y proliferacion. De acuerdo
con los indicadores delegacionales, Coyoacdn contribuye anualmente con
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28,199 m3 de basura no colectada, esta cifra representa un 5.25% del total
del volumen de basura de tfiraderos clandestinos.

Las 862.210 toneladas de desechos sdlidos recolectadas diariamente en la
delegaciéon son trasladadas a la estacion de transbordo de Coyoacdn,
ubicada en el limite sur de la delegacién sobre Calzada de Tlalpan. Todos
los desechos solidos recolectados son transferidos al tiradero de Santa
Catarina para su disposicion final.

Esta cantidad de residuos son procesados diariamente en la demarcacion
mediante rutas de camiones que recogen la basura y la llevan a la Estacion
de Transferencia que se localiza en las inmediaciones del Estadio Azteca,
donde los desechos son colocados en contenedores de mayor capacidad
para ser tfransportados a los rellenos sanitarios aledanos a la ciudad (Bordo
Oriente).

Conviene acotar que el aumento de la poblacidon ha contribuido
notablemente aincrementar el problema de la disposicion de los desechos,
por lo que en las colonias con mayores densidades puede observarse la
acumulacion de éstos en terrenos baldios y vias publicas.

Aprovechamiento de Residuos

0

0.01
0.03
0.17
0.18
0.49

0.54

by 101
[ 104
[ 257

DELIMITACION DE
LA MUESTRA

llustracion 7 Mapa de Aprovechamiento de Residuos Sélidos de la alcaldia Coyoacdn.
FUENTE: INEGI, 2015.



2.1.4.9 Elementos de riesgo y origen geomorfologico's

Actualmente y debido a las caracteristicas del suelo, ya se registran
hundimientos en la parte oriente, esto en las inmediaciones de la zona de
los Culhuacanes, donde la construccion de grandes conjunfos
habitacionales, asi como la intensa extraccion de agua de los mantos
fredticos, han propiciado el surgimiento de hundimientos diferenciales.

Las zonas consideradas de mediano riesgo geoldgico estdan localizadas a lo
largo del Canal Nacional, especificamente en el framo de Avenida Santa
Anay Calzada de la Virgen.

Entre los aspectos de riesgo no debe olvidarse que una parte importante del
sector central, nororiente y sur poniente de Coyoacdn se encuentra en una
zona clasificada como de alta sismicidad y por lo tanto, sujeta a efectos de
temblores.

Los riesgos hidroldgicos son aquellos derivados de la falta de canalizacién
de los escurrimientos de tipo pluvial. En este sentido Coyoacdn presenta
diferentes puntos, la mayoria de ellos ubicados al sur y oriente de la
delegacion.

Dentro de las inmediaciones de los Pedregales se encuentran
encharcamientos en Tejamanil y Acatempan, asi como Popocatépetl y
Olmeca; encharcamientos en la colonia el Caracol, al poniente de
Tetlameya; y en Miramontes y Rancho Girasoles, al oriente. Ademas de los
encharcamientos también se localizan zonas de inundacion en las calles de
Jumil y Acatempan, en los Pedregales.

Sobre Avenida Aztecas, dentro de los limites de la zona de los Pedregales
también se observa una falta de mantenimiento en la red, lo que se refleja
en confinuas inundaciones en época de lluvias.

Los riesgos hidrometeorolégicos se encuentran localizados principalmente
en la zona conocida con el nombre de Pedregales de Coyoacdn,
especificamente en Avenidas correspondientes a las colonias Santo
Domingo, Adolfo Ruiz Cortines y Ajusco. Es ahi donde se pudo observar la
presencia de encharcamientos derivados de la falta de red de drenaje en
dichos puntos.

En los casos donde si existe la red, como es la colonia Romero de Terreros,
en las calles de Melchor Ocampo y Omega; Copilco Universidad, en
Palomas y Metro Copilco, Ingenieria y Cerro del Agua, Campestre
Churubusco, Calzada de Tlalpan y Taxquena; Insurgentes Cuicuilco, en
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Periférico e Insurgentes, los riesgos se manifiestan a través de la saturacion
de la misma red, obligando la instalacion de rebombeo.

En el cruce de las Avenidas, Universidad y Pérez Valenzuela, Colonia Santa
Cataring, se considera como un punto de riesgo por ser un cauce a cielo
abierto.

2.1.4.10 Elementos de riesgo por distribucidon de energéticos's
2.1.4.10.1 Gasoductos

Los gasoductos son considerados como infraestructura espacial y de tipo de
sistemas expuestos El nivel de dano integra consecuencias que no solo
competen al dano fisico de la infraestructura, si no a los efectos de pérdidas
indirectas: como aquellas que deriven en el mal funcionamiento de la
construccidon a consecuencia de los danos fisicos, o implicaciones en el
servicio que se dejaria de prestar o en el personal expuesto. Por lo tanto, el
nivel de dano se puede traducir como el nivel de impacto de determinado
sistema expuesto

2.1.4.10.2 Lineas de alta tension

Las lineas de alta tension son consideradas como infraestructura espacial y
de tipo de sistemas expuestos El nivel de dano integra consecuencias que
no solo competen al dano fisico de la infraestructura, si no a los efectos de
pérdidas indirectas: como aquellas que deriven en el mal funcionamiento
de la construccion a consecuencia de los danos fisicos, o implicaciones en
el servicio que se dejaria de prestar o en el personal expuesto. Por lo tanto,
el nivel de dano se puede fraducir como el nivel de impacto de
determinado sistema expuesto

15 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Coyoacdn del Distrito Federal.
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2.1.5 DEMOGRAFIA
2.1.5.1 Estructura de la poblacion

La estructura de poblacion de la delimitacion de muestra se divide en:

POBLACION

con discapacidad,
7221

60 a mas afios, 18386
\ 0 a 14 afios, 36980

30 a 59 afios, 65150 15 a 29 afios, 41189

m0aldafios m15a29afios =30a59afios ®60amasafios mcon discapacidad

ELEBORACION PROPIA

2.1.5.2 Poblacion total

El total de poblacidon de la delimitaciéon de muestra es de: 165, 756 personas

2.1.5.3 Natalidad y mortalidad

Natalidad y Mortalidad de la delimitacién de muestra

POBLACION NATURAL

MORTALIDAD,
4445

NATALIDAD,
6182

ELEBORACION PROPIA



2.1.5.4 Movilidad

Cuadro 4: Poblacion de 5 anos y mds que habla lengua indigena segun tipo de

lengua. 1990
TIPO DE LENGUA DISTRITO FEDERAL DELEGACION

POBLACION DE 5 ANOS Y MAS 7,373,236 579,528
POBLACION DE 5 ANOS Y MAS QUE HABLA 111,55 9,341
ALGUNA LENGUA INDIGENA
NAHUATL 25,556 2,405
OTOMI 16,495 1,245
MIXTECO 13,599 1,189
ZAPOTECO 14,075 1,112
MAZAHUA 7.864 560
MAZATECO 4,276 401
OTRAS a/ 29,687 2,429

a/ incluye a la poblacién que habla alguna lengua indigena insuficiente especificada.
FUENTE: Distrito Federal, Resultados Definitivos. XI Censo General de Poblacién y Vivienda,

1990. INEGI.

2.1.5.5 Tasa de crecimiento

llustracion 8 Mapa de Tasa de Crecimiento de la alcaldia
Coyoacadn. FUENTE: INEGI, 2015.

2.1.5.9

Densidad de poblacién

Periodo 2015

Unidad de medida: Habitantes por kildmetro cuadrado
Frecuencia

Mayor a 462.5 hasta 4 211.9

Mayor a 4 211.9 hasta 7 855.7

Mayora 7 855.7 hasta 13 246.8

Mayor a 13 246.8 hasta 16 901.5

=

Proyecciones de poblacion




Cuadro 5: proyeccién de poblacion del 2015 a 2030
GENERO ANO POBLACION GENERO ANO POBLACION

2015 201562 2015 17253
216 21324 216 16709
2017 21106 2017 16202
2018 20870 2018 15705
2019 20650 2019 15216
2020 20475 2020 14732
2021 20376 2021 14294
Hombres 2022 20373 Mujeres 2022 13920
2023 20462 2023 13594
2024 20629 2024 13317
2025 20855 2025 13092
2026 21121 2026 12885
2027 21417 2027 12683
2028 21732 2028 12507
2029 22055 2029 12355
2030 22384 2030 12226

FUENTE: Proyecciones de la Poblacion de los Municipios México, 2015-2030 (base 1),
CONAPO.

2.1.6 PANORAMA SOCIOECONOMICO
2.1.6.1 Actividades econémicas regionales

Cuadro é: caracteristicas basicas de las actividades econdmicas de la
delegaciéon Coyoacan, 1998.

Tamano Promedio de

Personal
Sector Empresa (No. de No. de Empresas Ocupado
personas)

Industrial 18.8 1,345 25,287
Servicios 5.5 7,822 48,718
Comercio 3.7 8,111 30,352
Transporte 76.3 162 12,398
Construccidn -—- -—- 10,595

FUENTE: INEGI, Censos Econdmicos, 1994 y 2000
2.1.6.2 Poblacion econdmicamente activa

Cuadro 7: Poblacion econémicamente activa ocupada por sectores.

SECTORES DE DISTRITO FEDERAL COYOACAN %

ACTIVIDAD  POBLACION PORCENTAJE POBLACION PORCENTAJE RE:LPEDC.:FT.O
Sector primario 19,145 0.66% 604 0.26% 3.15%
Sector secundario 778,434 26.98% 56,238 24.36% 7.22%
Sector terciario 1,971,646 68.35% 165,818 71.83% 8.41%
No especificado 115,582 4.01% 8,180 3.54% 7.08%
PEAO totall 2,884,807 100.00% 230,840 100.00% 8.00%
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FUENTE: XI Censo General de Poblacién y Vivienda, 1990. INEGI.
2.1.6.3 Poblacion inactiva

Cuadro 8: Poblacion econdmicamente inactiva 1990

TIPO DE INACTIVIDAD COYOACAN % DISTRITO FEDERAL %
Estudiantes 111,913 44.04 1,256,990 39.69
Dedicadas al hogar 11,526 43.86 1,518,298 47.94
Jubilados y pensionados 14,581 5.73 163,626 5.17
Incapacitados 2,794 1.10 32,194 1.02
Oftro tipo 13,445 5.29 196,210 6.19
TOTAL P.E. INACTIVA. 254,259 100.00 3,167,318 100.00

FUENTE: XI Censo General de Poblacion y Vivienda, 1990. INEGI.
2.1.6.4 Migracién
Cuadro 9: Tasas de crecimiento total natural y migratorio, 1980-1990

ALCALDIA TOTAL NATURAL MIGRATORIA OBSERVACIONES
|Coyoacdn | 171 | 182 |  -0.11 | Equilibrio |
FUENTE: Gaceta Oficial del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, 11

de Julio de 1996.
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2.1.7 ASPECTOS CULTURALES
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2.1.7.1 Actividades culturales

Museo Anahuacalli

Museo Nacional de las Intervenciones

Museo Casa Frida Kahlo “La Casa Azul”

Casa Museo Ledn Trotsky

Casa Municipal Primer Ayuntamiento del Valle de México
Arcada Atrial

Museo Nacional de la Acuarela “Alfredo Guati Rojo”
Centro Nacional de las Artes

Fonoteca Nacional

Museo Nacional de Culturas Populares

2.1.7.2 Fiestas patronales

Feria y misa de los Santos patronos de Los Reyes
Feria y misa la Virgen de Santo Domingo

Virgen de la Candelaria

San Juan Bautista

Preciosa Sangre

San Lorenzo

Recibimiento y entrega del Senor de la Misericordia
San Martin Arcangel

San Martin de Porres

Pueblo de San Diego Pochtlan

2.1.7.3 Fiestas regionales

Conmemoracion de la Batalla de Churubusco
La Feria del Tamal



2.1.8. MEDIO FiSICO TRANSFORMADO
2.1.8.1 EQUIPAMIENTO!¢
2.1.8.1.1 Educacion y Cultura
Educacién

Dentro de su jurisdiccion cuenta con servicios publicos de nivel superior
como la Universidad Nacional Auténoma de México, la Universidad
Auténoma Meftropolitana y la Escuela Superior de Ingenieria Mecdnica vy
Eléctrica (ESIME) dependiente del Instituto Politécnico Nacional. Todos estos
centros educativos superiores, ademds de dar servicio a la poblacién local
y del Area Metropolitana, tienen alcances a nivel Nacional. El equipamiento
educativo de la delegacion cuenta adicionalmente con otros niveles de
preparacion como se aprecia en el siguiente cuadro:

CUADRO 10: EQUIPAMIENTO, EDUCACION.

NIVEL PARTICULARES OFICIALES
PREESCOLAR 156 61
SECUNDARIA 89 87
PRIMARIA 27 33
EDUCACION ESPECIAL N.D 10
EDUCACION INICIAL N.D 4
MEDIA SUPERIOR N.D 5
SUPERIOR N.D 1

Comprende: 24 secundarias diurnas, 6 secundarias técnicas y 3 telesecundarias, 2 colegios de
bachilleres, 2 preparatorias, 1 vocacional.

N.D. No disponible

FUENTE: Delegacion del Gobierno del Distrito Federal. Coyoacdn, 1996.

Cultura®3

En el aspecto de cultura cuenta con 9 bibliotecas, 3 casas de cultura, 11
museos y 17 teatros. Algunas de las instalaciones culturales que destacan
son: La Universidad Nacional Autbnoma de México, el Museo Nacional de
las Intervenciones, el Museo Anahuacalli, el Museo Ledn Trotfsky, el de
Culturas Populares, el Museo Frida Kahlo, el Centro Nacional de las Artes.

16 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Coyoacdn del Distrito Federal.
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Salud

2.1.8.1.2 Salud y Asistencial?

Con respecto al subsistema de salud, Coyoacdn cuenta con el siguiente
equipamiento:

a)

d)

Cuatro clinicas del Instituto Mexicano del Seguro Social, la nUmero 46,
21, 15y 19, ubicadas en las colonias Parque Coyoacdn, Parque San
Andrés, dos en Prado Churubusco y en Villa Coyoacdn
respectivamente, ademds del Hospital de Zona No. 32 localizado en
la colonia Parque Coyoacdn.

Cuatro clinicas del Instituto de Seguridad Social y de Servicios para
Trabajadores del Estado como son la Clinica Dr. Chavez, Coyoacdn,
Churubusco vy Division del Norte, ubicadas en las colonias Alianza
Popular Revolucionaria, La Concepciéon, Parque San Andrés vy El Reloj
respectivamente.

El Instituto Nacional de Pediatria que cuenta con cobertura regional.
Once instituciones de la Secretaria de Salubridad y Asistencia,
localizadas en las colonias Adolfo Ruiz Cortines (que proporciona
consulta general), Ajusco (Cuenta con consultorio y dispensario),
Atlantida, Carmen Serddn, Copilco el Alto, Popular Emiliano Zapata,
Ampliacion Huayamilpas, Santo Domingo, Pueblo de los Reyes, San
Francisco Culhuacdn (cuenta con un centro antirrdbico) y en Santa
Ursula Coapa (contando con un consultorio dispensario).

Asistencia social'4

Cuadro 11: Equipamiento de Asistencia Social

CONCEPTO UNIDADES
CASA HOGAR 7/
CENTRO DE BIENESTAR SOCIAL Y URBANO 10
CENTRO DE DESARROLLO DE LA COMUNIDAD 3
CENTROS CULTURALES Y RECREATIVOS 11
CENTRO DE SALUD COMUNITARIA 3
CLINICAS Y HOSPITALES PUBLICOS 21

No incluye unidades médicas del IMSS
FUENTE: INEGI, 1994

17 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Coyoacdn del Distrito Federal.



2.1.8.1.3 Turismo8

Cuadro 12: Vidjes totales atraidos por Alcaldia (millones)

ALCALDIA 2014 2015 VARIACION 15/14  PARTICIPACION 2015
| Coyoacdn | 2220 | 22.10 | -0.44% \ 7.86% \
FUENTE: Secretaria de Turismo del Gobierno de la Ciudad de México

2.1.8.1.4 Comercio y Abasto1s

De acuerdo con la informacion de COABASTO, se considera que en el
territorio de la alcaldia Coyoacdn existen 22 mercados publicos que
proporcionan el servicio de forma continua los 365 dias del ano. Por otfro
lado, se estima que los mercados sobre ruedas se instalan
aproximadamente 5 veces por semana en las colonias de poder adquisitivo
medio. Asimismo, los tianguis que cubren la mayor parte del territorio y a las
zonas mas densamente pobladas, se instalan 102 veces a lo largo de la
semana en diversos puntos. Gracias a estas instalaciones de abasto
temporal se ha logrado abatir la carencia de elementos de abasto fijo,
como mercados y supermercados. Coyoacdn no cuenta con Centrales de
Abasto ni nodos comerciales al mayoreo que permitan ofrecer precios
bajos.

2.1.8.1.7 Deporte y Recreacion's

En materia de equipamiento de recreacion y deporte, la delegacion cuenta
con las instalaciones olimpicas, el Parque Ecologico de los Coyotes, el
Parque Ecoldégico de Huayamilpas, los Viveros de Coyoacdn, el Deportivo
Jesus Flores, el Deportivo Banrural, el Deportivo de la Secretaria de
Agricultura y Recursos Hidrdulicos, y el Deportivo Francisco J. MUjica, entre
otros. Ademds del Club Campestre de la Ciudad de México y el Estadio
Azteca.

2.1.8.2 INFRAESTRUCTURA'S
2.1.8.2.1 Agua Potable

Por su relieve, sélo cuenta con dos tanques de almacenamiento: uno sobre
el cerro de Zacatépetl y otro en la Colonia Santo Domingo.

No obstante que la infraestructura de agua potable cubre précticamente
todo el territorio de la delegacién, en algunas zonas se presentan
deficiencias debido a bajas presiones y falta de suministro, eso se origina en
gran medida por que la densidad de la red primaria es minima y no se logra

18 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacidn
Coyoacdn del Distrito Federal.
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una presion satisfactoria en la red secundaria. En particular, la zona de los
Pedregales estd sujeta a sufrir este problema constantemente ya que no
cuenta con llegadas de agua importante.

Ademds de los datos estadisticos de la Direccion General de Construccion
y Operacion Hidraulica, la oficina de Operacion Hidraulica con sede en esta
delegacion informa que los problemas por presion se localizan
practicamente sobre todo el limite sur, en colindancia con la Delegacién
Tlalpan.

Por ofro lado, la zona norte, colindante con Benito Judrez y al oriente con
Iztapalapa se delimitan como zonas con posibilidad de mayores recursos y
explotacion del servicio.

En lo que respecta a la variacion de la calidad del agua potable de
acuerdo con informacién del Plan Hidrdulico de la DGCOH, se considera
que este uso no es un problema grave. Los reportes de mala calidad del
agua se deben en general, a un inadecuado manejo del liquido por parte
de los usuarios como es la falta de lavado y desinfeccidon de tanques vy
cisternas.

Ademds, en el Programa de Muestreo y Andlisis del Agua Potable que se
tiene en la delegacioén, no se han registrado problemas por mala calidad de
agua gque se consume.

Territorialmente, las colonias que presentan calidad de agua variable son
Ciudad Jardin, Santa Cecilia, Unidad Habitacional CTM Culhuacdn, Avante,
Prado Churubusco, Pedregal de Santo Domingo y Santa Ursula Coapa.

Por ofro lado, las fugas en la red de distribucion en esta alcaldia son un
problema grave ya que, debido a la antigledad de las tuberias se presenta
un alto indice de fugas. Tal es el caso de las colonias Del Carmen, Educacion
y Campestre Churubusco, Santa Cecilia, Paseos de Taxquena, Alianza
Popular Revolucionaria, Jardines de Coyoacdn, El Reloj, Ajusco, Pedregal de
Santo Domingo, Los Reyes, La Candelaria y Romero de Terreros.

Esta problemdtica de fugas en la red de distribucion se ha intensificado con
los asentamientos diferenciales que ha sufrido el sector oriente,
principalmente a partir de Division del Norte, razdén por la cual la Unidad
Habitacional CTM Culhuacdn resulta una de las colonias mds seriamente
afectadas.



2.1.8.2.2 Drenaje y Alcantarillado?

La alcaldia cuenta actualmente con un 95% de nivel en el servicio de
drenagje. El 5% faltante se debe a que algunas zonas de la delegacion se
encuentran en suelo rocoso de basalto fracturado, por lo cual algunas
partes carecen de infraestructura suficiente en drenagje; este rezago se
concentra en la zona de los Pedregales

La alcaldia dispone de 729 kildbmetros de red secundaria y 103.69 kildmetros
de red primaria, asi como, de cinco plantas de bombeo; con la cual se
desalojan las aguas residuales y pluviales de la delegacion.

En lo que se refiere a la red primaria se cuenta con dos drenes principales:
el colector Miramontes Poniente; que se encargan de desalojar las aguas
residuales y pluviales de la delegacion mediante la planta de bombeo
Miramontes hacia el Sistema General de DesagUe (en época de estigje) o
al drenqgje profundo (en época de lluvias), por medio del Colector Rio
Churubusco. También se cuenta con el Canal Nacional y el profundo Canal
Nacional-Chalco, que ayuda a desalojar las aguas pluviales de la zona
oriente de la delegaciéon hacia el colector Rio Churubusco o al Interceptor
Oriente.

2.1.8.2.3 Alumbrado y Eléctrica’é

El servicio de alumbrado publico es cubierto en un 99.7% de la delegacion
donde existen un total de 25,495 luminarias instaladas, que corresponden a
473 luminarias por Km2. En cuanto a energia eléctrica, la alcaldia cuenta
con una cobertura del 97.4%.

2.1.8.3 MOVILIDAD1
2.1.8.3.1 Sistema vial
2.1.8.3.1.1 Vialidades de Acceso Controlado:

Dentro de este tipo de vialidades de acceso controlado en la delegacion
se encuentran la Avenida Rio Churubusco al norte y al sur el Anillo Periférico,
ambas la comunican en direccion este-oeste. Hacia el norte y sur, y por el
centro de la delegacion cruza la Calzada de Tlalpan y particularmente el
Viaducto Tlalpan.

19 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Coyoacdn del Distrito Federal.

81



2.1.8.3.1.2 Vialidades Primarias:17

Dentro de las principales vialidades primarias de la delegacion se encuentra
Division del Norte, Tlalpan, Calzada Miramontes, Avenida Insurgentes,
Avenida Aztecas y Avenida Universidad, todas en direccidn norte-sur; en
direccién este-oeste se encuentran los ejes 10 Sur y Miguel Angel de
Quevedo, Avenida Taxquena, Las Bombas, Calzada Del Hueso y Calzada
de La Virgen.

La importancia de las vialidades mencionadas y sus grandes aforos
vehiculares, provocan una serie de conflictos en sus principales
intersecciones; siendo los mads significativos:

a) Cruce de Miguel Angel de Quevedo y Avenida Universidad.

b) Cruce Avenida Division del Norte, Avenida Rio Churubusco y Eje
Central.

c) Al cruce Eje 10 Sur - Insurgentes Sur

d) Cruce Eje 10 Sur - Division del Norte - Candelaria.

e) Cruce Divisién del Norte y Miguel Angel de Quevedo.

f) Cruce Calzada de Miramontes, la Virgen y Santa Ana.

g) Calzada del Hueso y Calzada Miramontes.

h) Estacion metro General Anaya y Calzada de Tlalpan.

i) UNAM Facultad de Psicologia, Insurgentes.

j) Avenida del Imdn e Insurgentes Sur.

k) Anillo Periférico y Avenida Panamericana.

2.1.8.3.2 Sistema de transporte!”?

La alcaldia cuenta en la actualidad con cuatro paraderos de microbuses,
localizados en el Metro Taxquena, Metro Universidad, Estadio Olimpico vy
Estadio Azteca. Posee seis estaciones del metro y 10 del fren ligero con una
longitud total de 5.5 Km. Existen 10 estaciones en el framo Taxquena-
Huipulco, cuatro lineas de trolebuses; 62 rutas de autobuses urbanos Ex-R100.
Destaca por su problemdtica la zona de fransbordo multimodal de la
estacion del Metro General Anaya que interrumpe el flujo vehicular sobre la
via de acceso controlado.

En lo que respecta al modo de transporte particular concesionado de
microbuses, practicamente en su totalidad circula sobre arterias principales
y secundarias. La problemdtica de la prestacion del servicio radica en lo
indiscriminado de las rutas y los conflictos viales que generan en puntos
como Taxguena, Miramontes y Divisidon del Norte.



2.1.8.3.3 Sistema de comunicacion20

La alcaldia estd comunicada por importantes arterias viales como el Anillo
Periférico, la Avenida Rio Churubusco y la Calzada Ermita Iztapalapa entre
otras; al interior de la delegacién existen 9 arterias principales, cinco de ellas
la atraviesan transversalmente como son Insurgentes, Division del Norte,
Tlalpan, Canal de Miramontes y Cafetales; de trazo longitudinal se
encuentran Miguel Angel de Quevedo, Taxquefna y Avenida Las Torres; de
forma transversal atraviesa la Avenida Universidad.

20 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Coyoacdn del Distrito Federal.
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2.1.9 RESUMEN DE INDICADORES

OROGRAFIA

HIDROGRAFIA

TEMPERATURA
PRECIPITACION PLUVIAL
HUMEDAD

CLIMA

VIENTOS DOMINANTES
PENDIENTES TOPOGRAFICAS
GEOLOGIA

TIPOS DE SUELO

EDAFOLOGIA

USOS ACTUALES DE SUELO

APTITUD TERRITORIAL Y
PONTENCIALIDAD DEL SUELO

VEGETACION

ASPECTOS FISICO - GEOGRAFICOS

se encuenfra a una altura de 2240 meftros sobre el nivel del
mar, con ligeras variaciones a 2250 msnm. en Ciudad
Universitaria, San Francisco Culhuacdn y Santa Ursula
Coapa. Su elevacidon mds importante se ubica al extremo
sur poniente de la delegacioén, en el cerro del Zacatépetl a
2420 msnm.

Dos rios cruzan en la alcaldia Coyoacdn, el rio Magdalena
(entubado actualmente) y el Canal Nacional.

9° a 14°C media anual

804 milimetros

Humedad media

Templado subhUmedo

19 km/hr, noroeste

6°a 15°

Basalto (rocas volcdnicas)

Dos tipos de suelo componen la mayor parte de esta
demarcacion: el de origen volcdnico y el de zonas
lacustres, que proviene de los lagos

Feozem, excepto la zona de transicidon al suroeste

Habitacional: 57.46 % (31.26 km/m?)
Espacios abiertos: 19.26 % (10.48 km/m?)
Ciudad universitaria: 13.14 % (7.20 km/m?)
Sector industrial: 3.14 % (1.69 km/m?)

Usos mixtos: 3.11 % (1.69 km/m?)

o~ O WODN

Tierras no aptas para el aprovechamiento pecuario

Cultivado, bosque templado: pino, oyamel, pino-encino y
encino

ELEBORACION PROPIA




CONTAMINACION

u AIRE mAGUA mRUIDO ® DOMESTICO
= [INDUSTRIAL | SERVICOS m COMERCIAL m DESECHQOS SOLIDOS

ELEBORACION PROPIA

ASPECTOS DEMOGRAFICOS

POBLACION TOTAL 165, 756 personas
TASA DE CRECIMIENTO Mayor a 7, 855.7 hasta 13, 246.8
PROYECCION DE POBLACION Hombres Mujeres

2025 20, 855 13, 092

2030 22,384 12, 226

ELEBORACION PROPIA

POBLACION

con discapacidad,
7221

60 a mas afios, 18386
\o a 14 afios, 36980

30 a 59 afios, 65150 15 a 29 afios, 41189

m0aldafos ®m15a29afios =®30a59afios ®60amasafios mcon discapacidad

ELEBORACION PROPIA
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POBLACION NATURAL

MORTALIDAD,
4445

NATALIDAD,
6182

ELEBORACION PROPIA

MOVILIDAD

m POBLACION DE 5 ANOS Y MAS
96.87%

m POBLACION DE 5 ANOS Y MAS QUE
HABLA ALGUNA LENGUA INDIGENA

1.56%
mNAHUATL 0.40%

u OTOMI 0.20%

B MIXTECO 0.19%

mZAPOTECO 0.09%

B MAZAHUA 0.09%

B MAZOTECO 0.06%

ELEBORACION PROPIA




ASPECTO SOCIECONOMICO

ACTIVIDADES ECONOMICAS REGIONALES

EINDUSTRIAL ~ ESERVICIOS ®ECOMERCIO @ETRANSPORTE @CONSTRUCCION

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

mSECTOR PRIMARIO mSEC TOR SECUNDARIO mSECTOR TERCIARIO mNO ESPECIFICADO

ELEBORACION PROPIA
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POBLACION INACTIVA

m ESTUDIANTES m DEDICADAS AL HOGAR m JUBILADOS Y PENSIONADOS

m INCAPACITADOS m OTROS
ELEBORACION PROPIA

MEDIO FISICO TRANSFORMADO

Equipamiento
2 9 bibliotecas
3 3 casas de cultura
Cultura 4 11 museos
5 17 teatros
NIVEL PARTICULARES OFICIALES
PREESCOLAR 156 61
SECUNDARIA 89 87
Educacion PRIMARIA 27 33
EDUCACION ESPECIAL N.D 10
EDUCACION INICIAL N.D 4
MEDIA SUPERIOR N.D 5
SUPERIOR N.D 1
e 4 clinicas IMSS
e 4 clinicas ISSSTE
Salud e 1 Instituto Nacional Pedidtrico
e 11 Instituciones de la Secretaria de Salubridad y
Asistencia
CONCEPTO UNIDADES
CASA HOGAR 7
Asist . ial CENTRO DE BIENESTAR SOCIAL Y URBANO 10
sisiencia socldl  ~=ENTRO DE DESARROLLO DE LA COMUNIDAD 3
CENTROS CULTURALES Y RECREATIVOS 11
CENTRO DE SALUD COMUNITARIA 3




CLINICAS Y HOSPITALES PUBLICOS 21

Turismo 7.86 %

Comercio
y 22 mercados puUblicos
abasto
e 2 parque ecoldgicos
Deporte y e 1 vivero

e 3 deportivos
e 1 club campestre
e 1 estadio

recreacion

Infraestructura

Agua potable 100 %

Drenagje y alcantarillado 95%
Alumbrado 99.7 %
Electricidad 97.4%
Movilidad

Vialidades de acceso controlado 4
Vialidades primarias 12

e 4 paraderos

e 6 estaciones de metro

e 10 estaciones de tren ligero

e 10 estaciones Tasquena-Huipulco
e 644 rutas de autobuses urbanos

e 4lineas de MetrobuUs

Sistema de transporte

> 3 arterias viales

Sistema de comunicacion . .
» 9 arterias principales

ELEBORACION PROPIA
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2.2 PROSPECTIVA URBANA

Para la adecuada intervencion urbana-arquitectdnica, es importante saber
el contexto de la zona de estudios. La prospectiva urbana arroja datos,
estimaciones y predicciones futuras que se tiene contempladas para la
intervencion de las problemdaticas, ayudando en la planificacion territorial.

Los datos a confinuacion fueron extraidos del Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano de Coyoacdn.?!

2.2.1 Estructura urbana’3
Al considerar las transformaciones que han sufrido los usos del suelo en la
delegacion, a poco mds de quince anos de la concepcion de los ocho
centros urbanos, Coyoacdn ha logrado consolidar dentro de su territorio una
parte del Centro Urbano propuesto en Culhuacdn, el cual tiene un radio de
accion que atiende un sector urbano comprendiendo a zonas de las
delegaciones de Tlalpan y Xochimilco.
Con base en lo anterior, no se considera conveniente posibilitar el
surgimiento de ofro elemento de este nivel, mds aun si se foma en cuentala
importancia que para los usos del suelo de mayor densidad han tenido los
corredores urbanos.
En el caso de los subcentros urbanos considerados en la version anterior del
Programa Parcial 1987, los desequilibrios en la cobertura de sus servicios se
han detectado al centro y sur de la delegacion, donde se propone su
consolidacion en tres zonas orientando su desarrollo futuro a lo largo de los
corredores urbanos mdads proximos

2.2.2 Componentes de la estructura urbana’3
a.- Pedregal de Santo Domingo
Con una superficie de 35.0 hectdreas, se considera necesaria para la
atencién de una de las zonas mds densamente pobladas de la delegacion
como son Santo Domingo y los Ajusco. Sin embargo y en virtud de las
adecuaciones via Consulta Publica, este subcentro urbano modifica su
zonificacion a HC 3/30*, permitiendo un uso comercial mas restringido que
complemente adecuadamente la concentracidén del comercio que hay en
este sector de Los Pedregales.
b.- Plaza Zapata

21 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Coyoacdn del Distrito Federal.



En colindancia con la Delegacion Tlalpan, esta zona resulta indispensable
para equilibrar las demandas comerciales y de servicios de la Unidad
Panamericana y Pedregal de Carrasco. En virtud de lo anterior, este gran
predio queda consignado como HM 4/50, permitiendo un uso comercial y
de actividades de servicios mds intensas. Junto con esta zonificacion, este
terreno cuenta con frente a Periférico y por lo tanto con norma
complementaria por vialidad que le permite desarrollar hasta 15 niveles.

c.- Presidentes Ejidales

Localizado en los limites de la colonia del mismo nombre, se encuentra en
proceso de consolidaciéon. Debido a la particularidad de las propuestas
emanadas de la Consulta Publica, se presenta adecuada la ubicacion de
este elemento con dos frentes a vialidad con Norma Complementaria y con
una ubicacion estratégica conrespecto alresto de las zonas habitacionales.
d.- Centros de Barrio

Distribuidos dentro de los 54 kildbmetros cuadrados que conforman la
delegacion, se han localizado alrededor de 16 Centros de Barrio. Se observa
gue un numero importante de ellos se ubican en la colonia de Santo
Domingo.

e Cenftro de Barrio Copilco Universidad. Su delimitacion la conforman al
norte el Eje 10 Sur (Pedro Henriquez Urenal), al oriente la calle Cerro de
los M.A. Asturias, y al poniente Cerro de Tlapacoyan.

e Pedregal de Coyoacdn. Su delimitacion corresponde al oriente con la
calle Profesora Arreza, y al sur con el Eje 10 Sur (Pedro Henriquez Urena)

e Pedregal de Santo Domingo. Su delimitacion la conforman al norte la
calle de Zihuatlan, al oriente la calle Tejamanil, Oaxaca al sur y al
poniente Amatl.

e Pedregal de Santo Domingo. Su delimitacién la conforman al norte la
calle de Xochiapan, al oriente la calle Amatl, Acatempa al sur y al
poniente Amezquite.

e Pedregal de Santo Domingo. Su delimitacién la conforman al norte la
calle de Ocoapan, al oriente la calle Amatl, Ahuacdan al sur y al
poniente Amezquite.

e Pedregal de Santo Domingo. Su delimitacién la conforman al norte la
calle de Coyamel, al oriente la Avenida Papalotl, Escuinapa al sury al
poniente Canauhtli.

e Ajusco - Pedregal de Santa Ursula. Su delimitacion la conforman al
norte la calle Moctezuma y Popocatépetl, al oriente San Gabino, al
sur Santa Ursula y al poniente la calle de Coras.

e Ajusco. Sus limites corresponden a las calles de Rey Ixtlilxdchitl al norte,
al oriente la calle Mixtecas, al sur Rey Topiltzin y la poniente Totonacas.
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e Pedregal de Santa Ursula. Al norte limita con la Avenida Santa Ursula,
al oriente con San Francisco, San Jorge al sur y Ricardo al poniente.

e Adolfo Ruiz Cortines. Los limites de este centro lo constituyen las calles
de Tezozbmoc al norte, al oriente Tecacalo, Temoc al sury al poniente
la calle Xoloc.

e Campestre Churubusco. Los limites de este centro son: Al norte la calle
Cerro de San Juan, Cerro del Cubilete al oriente, al sur la calle Cerro
de las Campanas y al poniente el Cerro de la Estrella.

e Campestre Churubusco. El centro estd delimitado por la calle Cerro
de las Torres al norte, al oriente con Cerro de la Libertad y al sur con
Cerro de Jesus.

e San Francisco Culhuacdn. Los limites de este centro son: Calzada de
Taxquena al norte, al oriente el Eje 2 (Escuela Naval Militar), Ejido San
Antonio Tomatldn al sur y Ejido de la Candelaria al poniente.

e Presidentes Ejidales. Esta drea se delimita por: Avenida Santa Ana al
norte, al oriente Alfredo Bonfil, al sur Cerrada Juan Santiago con
Cerrada 5y Escuela Naval Militar al poniente.

e Los Ciruelos. Delimitado por: Al norte P. Sdinz de Baranda, al oriente la
calle Ciruelos, y al sur poniente Avenida Canal de Miramontes.

e Ex Ejido San Francisco Culhuacdn. Este se delimita al nororiente con la
Avenida Canal Nacional, y al sur con la Avenida Santa Ana.

La experiencia de poco mds de ocho anos de haber planteado el
surgimiento de estos elementos dentro de la estructura urbana de
Coyoacdn, permiten hacer una evaluaciéon real del requerimiento de la
ubicacion de servicios en forma concentrada.

Para la presente estrategia se propone la consolidacion de dreas donde se
permifirdn comercios y servicios de tipo bdsico, ubicdndose al interior de
sectores densamente poblados y compatibles con los usos asignados por la
Tabla de Usos del Suelo correspondiente (ver Tabla de Usos del Suelo).

e.- Corredores Urbanos

De manera complementaria a los centros de barrio, se proponen corredores
urbanos los cuales cuentan con la posibilidad de ofertar servicios sin la
particularidad de la concentracion y las alteraciones que implica la misma
(estacionamientos, cruces peatonales, etc., saturacion de vialidades).

Para la Delegacion Coyoacdn, esta propuesta ha resultado positiva por lo
gue se han desarrollado una serie de corredores con diversas caracteristicas
y giros comerciales. Asi, pueden encontrarse instalaciones de este tipo sobre
Division del Norte, Tlalpan, Insurgentes, Miguel Angel de Quevedo,
Miramontes y Periférico en algunos tramos. Esta estrategia refuerza su
desarrollo ordenado.



En particular, la caracteristica de estos corredores ha sido su localizacion
sobre arterias principales, con la especializacidon de giros comerciales que
van desde el comercio cofidiano hasta las actividades mds especializadas;
asi como los servicios administrativos, financieros y profesionales de gran
variedad.

De manera complementaria, se propone ampliar el nUmero de corredores
y consolidar algunos que ya se encuentran en proceso de formacion, como
es el caso de Calzada de las Bombas y la Avenida Aztecas (ver plano de
usos del Suelo).

Para estos corredores se propone establecer las intensidades de uso para
evitar conflictos de usos y circulacion al interior de las zonas habitacionales
circundantes (ver tabla de usos del Suelo).

2.2.3 ESTRUCTURA VIAL22

2.2.3.1 Vialidades
Las ligas viales metropolitanas que convergen hacia esta delegacion se
encuentran en su mayoria saturadas, de esta forma arterias de la categoria
de Avenida Universidad, Insurgentes Sur, Miguel Angel de Quevedo, Tlalpan
y Miramontes que comunican a la delegacion con su entorno presentan
conflictos viales la mayor parte del fiempo.
En materia de estrategia territorial, el Programa General establece las
siguientes acciones: Realizar la continuacion del Eje 10 Sur hacia el oriente
hasta su entronque con la Avenida Santa Ana, ddndole a ésta el cardcter
de eje vial mediante semaforizacion, mobiliario urbano, rediseno de trazo,
banquetas y paramentos y conversion de un solo sentido hacia el oriente,
hasta su enfronque con la Calzada de México-Tulyehualco. En este proyecto
se incluyen pasos a desnivel por Tlalpan, Division del Norte y Canal de
Miramontes.
En este sentido, el Programa Delegacional para Coyoacdn reconoce la
necesidad prioritaria de generar alternativas de comunicacion vial en el
sentido oriente-poniente. Por ello el proyecto de ampliacion del Eje 10
deberd ser analizado en funciéon de las posibilidades de integracion regional
para la delegacion.
Conlareadlizacion de esta liga vial se mejorarian los niveles de comunicacion
entre los Culhuacanes y el Centro de la delegaciéon, pero ademds se
posibilitaria una salida alterna hacia las Delegaciones de Alvaro Obregén y
Iztapalapa.

22 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Coyoacdn del Distrito Federal.
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Asimismo, sobre esta arteria seria factible la diversificaciéon de los usos del
suelo con la consecuente creacion de fuentes de empleo.

Habilitar una vialidad local oriente poniente alternativa al anillo periférico
para descongestionar el framo Bulevar de la Luz. En el caso de Coyoacdn
esta vialidad inicia su frazo en el entronque de Paseo del Pedregal y
Periférico por Bulevar de las Cataratas, siguiendo por el lindero sur de la zona
poniente de conservacion ecoldégica de ciudad universitaria, paso a
desnivel por Insurgentes bajando del noroeste al sureste por el lindero de la
zona de la casa cuna del DIF e Instituto Nacional de Pediatria continuando
por Avenida del Imdan, Chicomoztoc, Circuito Diamantes y Avenida del
Estadio Azteca; ligar mediante un paso a desnivel con Calzada Acoxpa
hasta entroncar nuevamente con el Periférico.

Para los ejes viales constituidos se propone reforzar las normas
complementarias en materia de estacionamiento para evitar la utilizacion
de la via publica. De esta manera se aplican estas normas sobre el Eje 9 Sur
(Miguel Angel de Quevedo), Eje 10 Sur (Copilco); asi como sobre el Eje 1
Oriente (Miramontes), el Eje 2 Oriente (Calzada de la Viga-Calzada de la
Salud) y el Eje 3 Oriente (Cafetales).

De acuerdo con los resultados del diagndstico, el transito vehicular mas
frecuente es en el sentido norte-sur; siendo los movimientos oriente-poniente
encauzados sobre Miguel Angel de Quevedo, Unicamente.

Un poco mas hacia el sur, en las colonias Tetlameya, Cantil del Pedregal,
Villas del Pedregal, Pedregal de Carrasco, también se propone la
continuacion de la Avenida San Alejandro hasta la Avenida Imdn vy
posteriormente atravesar por entre las instalaciones de la UNAM y del DIF,
para entroncar a desnivel con Insurgentes y desembocar en la calle Lianura
hasta el Bulevar Cataratas. En el sentido oriente se propone continuar esta
via por Avenida Acoxpa hacia su enfronque con Periférico.

Para el caso de los Pedregales su cardcter de drea con potencial de
reciclamiento hace necesaria la implementacion de nuevas rutas viales
alternas. De esta manera y reconociendo la importancia de la Avenida
Aztecas como espina dorsal de comunicacion de este sector, el presente
Programa Delegacional recomienda la continuacion de esta vialidad
primaria hacia el norte para conectarse con el eje 10 y a futuro, con su
ampliacion hacia el oriente.

Ademds, es factible la continuacion de Avenida Aztecas de manera que
atraviese Ciudad Jardin y se incorpore mediante un paso a desnivel con la
Calzada de Tlalpan, permitiendo su integracion hacia el norte. A largo plazo
y con la posible reubicacion de la Central Camionera, esta prolongacion de
la Avenida Aztecas podria continuar su frazo hacia el noreste hasta unirse



con la Avenida Cerro de las Torres, lo cual permitiria su integracién con la
Avenida de las Torres hacia el norte o con Rio Churubusco.

Las propuestas en materia de mejoramiento vial tienen la finalidad sobre
todo de permitir el desahogo de las vialidades que actualmente operan en
la Delegacion Coyoacdn. Es claro que la realizacion de algunas de estas
propuestas implica altos costos, asi como afectaciones. No obstante, lo
anterior, el planteamiento de los usos del suelo para esta demarcacion
requiere de una estructura vial con mejores niveles de operacion por lo que
se recomienda realizar el senalamiento de las zonas de afectacion para que
en el mediano y largo plazos pueda considerarse la realizacion de los
proyectos ejecutivos para la construccion de estas prolongaciones.

2.2.3.2 Areas de transferencia’s
Dentro de la delegacion, el tfransporte cubre amplias zonas, sin embargo,
hay que destacar la zona de terminales de Taxquena, donde se ubica la
terminal de autobuses fordneos del sur, la terminal del metro Taxquena, la
terminal del fren ligero a Xochimilco, asi como paraderos de autobuses
urbanos, peseras y taxis. Esto ha generado graves problemas de transito y
de cambios en los usos del suelo en la zona circundante fundamentalmente
de uso habitacional residencial, por la proliferacion de comercios
ambulantes y de servicios diversos. Lo anterior requiere del andlisis y
formulaciéon de un Programa Parcial de la zona tanto de tipo vial y de
transporte como de usos del suelo.
También habrd que analizar y realizar en su caso proyectos especificos para
los paraderos de autobuses y peseras en sitios que presentan conflicto vial,
como el caso de la estacion del metro General Anaya sobre Calzada de
Tlalpan.
En el caso de las dreas de fransferencia se recomienda poner especial
atencién en la Central del Sur, la cual se ha convertido en un polo de
atraccién poblacional a nivel regional, por lo que se requiere que las
instancias adecuadas, desarrollen alternativas que coadyuven a la solucion
de estos nodos conflictivos. Junto con la Central de autobuses es necesario
implementar alternativas para mejorar la llegada y distribuciéon de los
estudiantes de Ciudad Universitaria.
Las politicas para seguir en el caso de las dreas de fransferencia de esta
delegacioéon resultan claras y a todas luces necesarias en el corto y el
mediano plazo.
El nivel de evolucidn en el patrén de los usos de suelo en torno a los nodos
de fransferencia ha presentado una dindmica que ha dejado de lado la
integracion de los usos habitacionales colindantes. En este sentido la
reordenacion espacial de los usos de suelo al presente Programa retoma la
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vision anterior de rescatar las dreas de transferencia con proyectos
integrales encaminados al mejoramiento urbano del entorno.

De acuerdo con lo anterior, las politicas de atencion a las dreas de
transferencia son las siguientes:

2 Impulsar el rescate y mejoramiento de los predios ocupados.

3 Evaluar la vida Util de estas zonas y proponer alternativas para el
mejoramiento de su operacion en el corto plazo.

4 Detectar y definir los requerimientos en materia de suelo urbano,
vivienda y equipamiento.

5 Establecer alternativas viales para la incorporacion de estas zonas.

6 Definir las lineas de accidn prioritarias y su injerencia en los valores y

plusvalizacion de las zonas involucradas.

Este marco de politicas para las dreas de transferencia coadyuvard a

generar una imagen clara de las expectativas a corto, mediano y largo

plazos. En lo que se refiere a las acciones a seguir para las dreas de
transferencia se proponen las siguientes:

2 Realizacion de un inventario de la capacidad de estacionamientos
en la zona, asicomo de los movimientos que se realizan en funcidon de
origen-destino.

3 Elaboracion de los estudios viales pertinentes que permitan
diagnosticar a detalle los diversos movimientos vehiculares que
inciden en el drea de transferencia.

4 Readlizaciobn de un esquema de reordenamiento de rutas de
Transporte en sus diferentes modalidades: publico, privado vy
concesionado.

5 Elaboracion de los estudios de mercado y del inventario de usos de
suelo que permitan visualizar las perspectivas reales de
aprovechamiento a futuro.

6 Llevar a cabo las acciones en el mediano y corto plazo que alivien la
vialidad en el entorno habitacional.

2.2.3.3 Limitaciones de uso de via publica23
Para cumplir con la funcidn de la via publica es necesario limitar su uso; que
permita el flujo adecuado de las personas y conservacion del entorno.
Coyoacdn se caracteriza por contar con espacios publicos tradicionales y
de alto valor patrimonial. en estos espacios se localizan elementos como
plazas, monumentos, esculturas, fuentes, andadores etc. En consecuencia,
deberd regularse y ordenarse el uso de estos espacios por lo que se
recomienda acciones encaminadas a proteger y preservar los elementos

23 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién
Coyoacdn del Distrito Federal.



mencionados. En este sentido, es posible realizar estudios de imagen urbana
de los distintos elementos a conservar.

2.2.5 ACCIONES PDDU (Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
de Coyoacdn.)?4

Cuadro 15: Apoyo a la pequena industria y al empleo

TEMAS SUBTEMAS UBICACION PLAZO
1.Apoyo ala creaciéon de | Generacion de Pedregal de Santo Corto
microindustria fuentes de empleo | Domingo plazo
2.Apoyo a la actividad N . Zona norte de Coapa, Mediano

. Pequeno comercio 3
comercial Culhuacdn plazo
, Centro de Barrio Ped I
3.Apertura de Generacion de entro ae orr'|o edregd Corto
equipamiento y servicios fuentes de empleo de Sanfo Domingo y lazo
avlp Y P Culhuacdén P
Eje 10 sur, Avenida
. . . Aztecas, Avenida Imdn,
4 Diversificacion de .
.. . Calzada de Tlalpan, Mediano
actividades comerciales y e S
con servicios Periférico, Division del plazo
Norte, Miguel Angel de
Quevedo
Cuadro 16: De impulso al reordenamiento urbanoé
TEMAS SUBTEMAS UBICACION PLAZO
Programa parcial Zona terminal de
1.Proyectos Impacto urbano Taxguena. Estadio Corto
estratégicos Evaluacién potencial de Azteca Pueblos y plazo
ocupacién de baldios Barrios
Q'Apo.y.o y fomento Saturacién de predios baldios Culhuacanes
a la vivienda Pedregales
P int fe Adolfo Rui fines,
3. Mejoramiento rograma para .|rl1 roducciony dolfo Ruiz Cortines Corto
complementacion de las Pedregal de Santa
urbano plazo

redes de infraestructura

Ursula y Santo Domingo

4. Mejoramiento de
COMEICIO Y Servicios

Creacion de corredores
comerciales Impulso a
Centros de barrio Definicién
de zonas comerciales
Programa de evaluacion de
Programas Parciales vigentes.

Vialidades primarias,
Pedregalesy
Culhuacanes
Vialidades primarias,
Centro Histérico de
Coyoacdn

24 Gaceta Oficial del Distrito Federal. Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Coyoacdn del Distrito Federal.
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Cuadro 17: Mejoramiento vial y de transporte'”

TEMAS SUBTEMAS UBICACION PLAZO
Terminal Taxquena,
1. Elaboracién de L Linea del Metro, fren Corto
Estudio vial y de transporte . . .
proyectos ligero, Huipulco, taxis y plazo
estacionamientos.
Ny . e Mediano
2. Ampliacion de . Eje 10 Sur - Division del
. Pasos a desnivel . Plazo
vialidades o . S Norte. Eje 10 Sur - Santa
. . . Continuacion vial Corto
mejoramiento vial Ana
Plazo
. Eje 10 Sur - Santa Ana.
3. Lineas de 1 . or ,Cm aAnd
Avenida Iman -
fransporte "y . . Corto
. Ampliacion y Mejoramiento Cataratas Pedregal
colectivo, . plazo
aUtobuses Santo Domingo - Metro
Universidad, Copilco
4, f fe .
Cons rl.JE:Clon © Mejoramiento y Ampliacion Corto
adaptacion de - Pedregales
. ) del servicio plazo
estacionamientos
, ; =
5. Constfruccion de Cons 'rucc:|o.n de
. . estacionamiento .
estacionamientos y ., . Centro Histérico Corto
Recuperacion de cajones y .
rutas de transporte . Estadio Azteca plazo
S predios para
publico. . .
estacionamiento
6. Semaforizacion y e . . Corto
. . Andlisis de Movimiento Nodos Conflictivos
revision de ciclos plazo
Cuadro 18: De impulso al reordenamiento urbano'’
TEMAS SUBTEMAS UBICACION PLAZO
1. Disminucié I L lizacid . .
|sm|r.1u<:|o.r’1 aela | Localizacion de Culhuacdn (Avenida Corto
contaminacién del | Macrocentros de
. o ., Santa Ana) plazo
Aire verificacion
2. Reubicacidén de Recuperacion de dreas . Mediano
Pedregal de Ajusco
la planta de asfalto | verdes Plazo
.R t “L R i int i6 Medi
3 esco”e de "La ec,uperooon e infegracion Ciudad Universitaria ediano
Cantera de dreas verdes Plazo
Regeneracién y restauraciéon .
. N . . . o Mediano
4, Reforestacion y paisajistica Remodelacidény | Ciudad Universitaria Plazo
Recuperacion de regeneracién Consolidacién | Zonas patrimoniales y Lardo
dreas verdes de la vegetacioén existente futuros desarrollos. Icgo
Control de eucaliptos P
Reserva Ecoldgica de
5. Confrol de Programas de conftrol, Ciudad Universitaria y Corto
Reservas Ecolégicas | evaluacion y mejoramiento Cerro de Zacatépetl, plazo

B. de Tetlameya




Cuadro 19: Mejoramiento y construccion de infraestructural?

TEMAS SUBTEMAS UBICACION PLAZO
S Complementacién
1. Ampliacion P .. Romero de Terreros, Pedregal de Sto. Corto
del servicio de ) .
de redes . Domingo y Paraje la Zorra plazo
drenaje
Pedregal Santfo Domingo, Santa
Catarina, Del Carmen, Romero de
Terreros, Cuadrante de San Francisco,
Solucién de Pargue San Andrés, Rosedal, San
problemdatica por | Lucas. El Carmen, Educacién,
. . baja presién. Campestre Churubusco, Santa Cecilia,
2. Mejoramiento ~ .
Control de fugas Paseos de Taxquena, Alianza Popular Corto
de lared . . .
existente enlared Revolucionaria, Jardines de plazo
Implementaciony | Coyoacdn, El Reloj, Ajusco, P. de Santo
mejoramiento del | Domingo, Los Reyes, La Candelaria y
drenaje pluvial Romero de Terreros. Pedregal de Santo
Domingo, Jardines del Pedregal,
Romero de Terreros y Pedregal de San
Francisco
Cuadro 20: Mejoramiento e impulso a la vivienda'?
TEMAS SUBTEMAS UBICACION PLAZO
Impulsar y Promover Programas | Pedregal de Santo
de abaratamiento de los Domingo, Santa
. . materiales de construccién Ursula, Adolfo Ruiz .
1. Mejoramiento . . Mediano
o Programas de Regularizacion Cortines, La Zorra
y Regularizacion . Plazo
.. de la Propiedad Programas de | Pedregales
de la Vivienda . ., . . Corto plazo
Reincorporacion de dreas de Culhuacan,
donacién y Mejoramiento de INFONAVIT, Pedregal
dreas comunes de Carrasco
Toda la delegacién
y en particular en la
1) De seguridad estructural 2) zona de los
De satisfactores Urbanos. a. Pedregales Toda la
. . Accesibilidad e Infraestructura delegaciény en
2. Mejoramiento . . .
. b. Contexto y Equipamiento particular en la zona | Permanente
a la Vivienda . . .
bdsico. 3) Espaciales. de los Pedregales
Requerimiento de espacios Toda la delegacién
funcionales y en particular en la
zona de los
Pedregales
e Mediano
Adquisicion de terrenos para Pedregales y
3. Impulso a la . . , . Plazo
. vivienda de interés social y Culhuacanes
propiedad opular. Programa de Pedregales Largo plazo
popuidr. Frog g Corto plazo
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Construccion de cuartos
adicionales

En la Zona sur

4. Fomento Programa Integral de Vivienda. . Corto plazo
poniente
Cuadro 21: Mejoramiento de equipamiento'?
TEMAS SUBTEMAS UBICACION PLAZO

1. Mejoramiento y | Ampliacién de cobertura

Pedregales, Culhuacanes

construccion de de servicios, abasto, (centros de barrio y dreas Cg;g
equipamiento recreacion, deporte y socia | verdes) P
Cuadro 22: Conservacién y mejoramiento patrimonial'?
TEMAS SUBTEMAS UBICACION PLAZO
Barrios: Nifo De JesUs,
Cuadrante de San Francisco,
P I I laria, Barri
1. Reordenamiento Elaboracion de veblo de la Cor)de ana. sarmo Corto
. San Lucas, San Diego, Pueblo
urbano Programas Parciales . . plazo
San Francisco Culhuacadn,
Pueblo San Pablo Tepetlapa,
Pueblo Santa Ursula Coapa
Barrios: Nifio Jesus, Cuadrante
de San Francisco, Pueblo de la
Elaboracion de Candelaria, Barrio San Lucas,

2. Rescate de . Corto
imaGen urbana Reglamento de San Diego, Pueblo San az6
g Imagen Urbana Francisco Culhuacdn, Pueblo P

San Pablo Tepetlapa, Pueblo
Santa Ursula Coapa
. . . . . , Corto
3. Mejoramiento vial | Estudio de Vialidad Pueblo de Santa Ursula Coapa olazo

25
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Cuadro 23: Acciones de apoyo a la participacion civdadana y la promocion de la

cultura 17
TEMAS

Participacion
ciudadana

SUBTEMAS
Programa de cultura, difusion, formacion y
capacitacion en el desarrollo urbano:
conocimiento de la ley de desarrollo urbano,
el programa general de desarrollo urbano, los
programas delegacionales de desarrollo
urbano y los programas parciales

UBICACION

Suelo urbano y
asentamientos
humanos

PLAZO

Corto
plazo

101



2.3 PROPUESTA URBANA

2.3.1 DISENO DE LA ESTRATEGIA URBANA

Dentro de la propuesta urbana se pretende el mejoramiento de la imagen urbana
en el entorno donde se llevard a cabo la realizacién del proyecto de Residencia
Universitaria, se busca mejorar la seguridad vial y calidad del espacio publico para
peatones, ciclistas y vehiculos motorizados.

La zona por intervenir comprende dos avenidas y una calle, la Av. Escuinapa cuya
extension a mediar es la interseccion que fiene con la Av. Papalotl y la calle
Canahutli, ambas son avenidas secundarias importantes, por ellas fluyen transporte
pUblico con destino al metro C.U y Copilco, San Angel, Centro de Coyoacdny Av.
Iman, su frazo se encuentra dentro de la Colonia Pedregal de Santo Domingo.

[ Predio

e Viclidades que
intervenir

ELEBORACION PROPIA



2.3.2 PROBLEMATICAS
2 Infraestructura:
Cuenta con los servicios bdsicos de infraestructura, en épocas de lluvia no se
encuentran inundaciones, ni encharcamientos. En cuanto a los postes de
electricidad y teléfono, los cables se encuentran enredados, algunos se cruzan en
la avenida y hay cables colgando, en algunas calles estos estdn rotos y son un
peligro para los colonos.

Ilustracién 11 Postes de energia Ilustracién 10 Cruce de los cables en la llustracién 9 Postes de energia

eléctrica Av. Escuinapa eléctrica y teléfono, cruce de cables
en la inspeccion de la Av. Papalote y
Escuinapa

3 Equipamiento:

Denftro del drea a intervenir se encuentra una secundaria técnica, una primaria, un
mercado, una parroquia y una biblioteca publica. Como se pueden ver en las
imd&genes, estas sufren de vandalismo, actualmente por programas y cooperacion
por los padres de familia, las escuelas han sido pintadas nuevamente. En cuanto al
mercado, se han hecho obras de restauracion y reacomodo de locales. En la
parroquia los mismos feligreses han participado para la mejora del recinto.

llustracion 12 Escuela Secundaria llustracién 13 Escuela Primaria Prof.
Técnica No.49. Samuel Delgado I. Moya.

llustracion 15 Biblioteca Hibrida "Leon  llustracién 14 Parroquia de los Santos ~!lustracion 16 Mercado Santo Domingo
Felipe" Fundadores Domingo de Guzmdn y Las Rosas
Francisco de Asis. 103



4 lluminacion:

Todas las luminarias a lo largo de las avenidas funcionan correctamente, solo existe
un10% de estas que se encuentran sin funcionamiento debido a que los focos se
fundieron o estdn rotos, el problema es que la iluminacién de estas es minima vy la
mayor intensidad de luz proviene de los negocios ambulantes y mds aun si
sumamos el abandono de automaoviles y camionetas, y el que se estacionan en la
acera para bajar a comer en los puestos de comida, producen puntos sin
iluminacion e inseguridad.

llustracion 17 Av. Papalot! llustracion 18 Av. Escuinapa llustracion 19 Interseccion de Av.
Escuinapa y la calle Canahutli

5 Mobiliario urbano:

Dentro de la zona a intervenir no se encuentra gran variedad de mobiliario urbano,

lo que mds se encuentra son casetas de teléfono, las cuales han sido vandalizadas

y algunas han dejado de funcionar, los semdforos también tienen problemas de

funcionalidad e incluso dejan de funcionar produciendo caos y desorden en las

avenidas.

llustracion 20 Caseta de teléfono en la  llustracion 21 Cruce de las Av. Papalotl y Escuinapa, se observan las
esquina de la calle Canahutli casetas de teléfono, postes de electricidad, sefialamientos y
semdforos.



6 Senalizacion vertical y horizontal:

Las senalizaciones horizontales se encuentran en un estado a desaparecer, estas
se han mantenido gracias a la intervencion de los colonos, pero actualmente no
se les ha dado mantenimiento, en cuanto a la senalizacion vertical esta se ve
rayada, con calcomanias, chuecas o dobladas, censurando al peatonal como all
conductor su funcion.

llustracion 22 Se observa el deterioro y el vandalismo de las sefializaciones horizontales y verticales

7 Imagen Urbana

Como se muestran en las imagenes a continuacion las banguetas se encuentran
invadidas por los comercios informales y poco visibles por el aparcamiento de
automoviles y vehiculos abandonados, se hace testigo de la autoconstruccion y el
estado de los inmuebles.

llustracion 23 Estado de la Av. Escuinapa
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llustracion 25 Estado de la Av. Papalot!

2.3.3 ESTRATEGIAS DE SOLUCION

Reubicacion del comercio informal en
la avenida Escuinapa.
Ensanchamiento de las banquetas a lo
largo de avenida para la reubicacion
de los comercios informales y paso sin
obstdculos a los peatones.

Que el peatdn pueda circular con
seguridad e iluminacion necesariq,
eliminando zonas oscuras que se
puedan producir para la disminucion
del vandalismo e inseguridad.

Un transito peatonal mds seguro vy
agradable en banquetas y cruces.
Reencarpetamiento de las vialidades y
rehabilitacion de senalizacion
horizontal y vertical.

Un ordenamiento de los flujos
vehiculares para una mejor claridad
de las trayectorios.

Agregar el mobiliario urbano necesario
como paradas de transporte publico
botes de basura, colocacion de
semaforos inteligentes, bardos, etc.
Mejoramiento y mantenimiento de las
dreas verdes.

llustracion 24 Estado de la
calle Canahutli
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Ilustracion 26 Vista de peaton de la Av. Escuinapa. Elaboracion propia.

llustracion 27 Vista aérea de la Av. Escuinapa elaboracion propia.



llustracion 28 Vista de peaton desde la calle Canahutli del cruce de la Av. Escuinapa y la calle Canahutli. Elaboracion
propia

llustracion 29 Vista de Peaton del cruce de la Av. Escuinapa y Av. Papalotl. Elaboracion propia.
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llustracion 30 Vista de peatdn de la Av. Papalotl. Elaboracion propia.

llustracion 31 Vista drea de la esquina de Av. Papalotl nocturna. Elaboracion propia.
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llustracion 34 Cruce de Av. Escuinapa 'y Calle Canahutli. Elaboracion propia

llustracion 33 Cruce de la Av. Escuinapa y Papalotl. Elaboracion propia



lustracion 35 Tramo de Av. Escuinapa Elaboracion propia.
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CAPITULO TRES

ANALISIS ARQUITECTONICO

3.1 ANALISIS DEL PREDIO ELEGIDO

3.1.1 INFORMACION GENERAL 3.1.2 UBICACION DEL PREDIO

Cuenta 159_137_34 H
catastral: §' o
Pedregal de &;? 6?
Santo Domingo, 3 U
. cr . Coyoacdn, C.P. S 7
Direcclon: | 043¢9, Ciudad i &
de México, e 5
CDMX. o 'S NS
Superficie 3 f W'/ @ g
. 864 m?2 5 < t o < F
del predio: il Il el 5 4
Precio del a] LR <04 Py 5
terreno: £ 4 5 3
Factibilidad 2008 © ciudadmx, seduvi >
econdomica: [ Predio Seleccionado llustracion 36 FUENTE: SEDUVI
3.1.3 ZONIFICACION
Uso de suelo: HC (hopi’rocionol con
) comercio en planta baja)
Niveles: 3
Altvra:
Porcentaje de darea libre: 30%
m2 min vivienda: 0
Densidad: B_CO (baja Tviv/100 m?)
Superficie mdaxima de construccion (sujeta a 1815 m2
restricciones®):
NUmero de viviendas permitidas: %

FUENTE: SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA (SEDUVI)

3.1.4 DESCRIPCION DEL PREDIO: Se encuentra en la Av. Escuinapa y calle Canahutli,
cuenta con los servicios de Agua potable, alumbrado, red eléctrica, drenaje vy
telefonia y tiene una pendiente del 1%, el predio se encuentra con maleza y arboles

originarios de la regién.



3.1.5 EQUIPAMIENTO: Cerca del predio se encuentra cruzando la calle Canahutli, el
jardin de ninos Tohui, la escuela secundaria técnica No.49 y el mercado de Santo
Domingo “Las Rosas”, cruzando la avenida Escuinapa se pueden encontrar
comercios de comida y una farmacia similar. Sinos movemos a la avenida Papalof,
se encontrard con la Parroquia de Santo Domingo, comercios de comida,
papelerias, la escuela primaria Prof. Samuel Delgado I. Moya, una lavanderia y la
panaderia Lecaroz.

3.1.6 ZONA DE IMPACTO: Para este proyecto se pretende aplicar conceptos de
nueva tecnologia sustentable para proyectar y aumentar las dreas verdes, y
disminuir el uso de energia, el objetivo es que haya un mejoramiento ambiental y
generar un ejemplo a seguir. Ademds, se tomardn en cuenta las visuales
dominantes del terreno para crear conciencia y atraccion a los estudiantes, con
esto crear un espacio en comodo y seguro.

3.1.7 VULNERABILIDAD: La seguridad es el problema mds importante del cual se
tomard con prioridad para el diseno del proyecto, fuera de ese problema el predio
no presenta ofra vulnerabilidad principalmente por la modernidad de los servicios
y la cercania que tiene con los comercios, centros comerciales y la Ciudad
Universitaria, la zona es habitada por persona de nivel baja y medio-baja, y su
conexion con avenidas principales.

3.1.8 CONEXION OPTIMA: Para llegar al predio es por medio de dos avenidas en
donde la principal es la Av. Escuinapa y una secunda la Av. Papalotl. Las dos son
excelentes opciones, ya que por estas pasan “microbuses y combis” que llevan al
metro CU, Copilco y taxquena, asi como destinos al centro de Coyoacdn, Pedregal
de San Angel, mercado de la Bola y Av. Aztecas.

3.1.9 JUSTIFICACION: El predio fue seleccionado por el motivo de que cuenta con
2 frentes, estas dan hacia una avenida principal y la segunda hacia una calle
primaria, lo cual, al pasar automdoviles, peatones y transporte, va a dar gran
impacto visual, asi como fdcil acceso y seguridad. Cuenta con los servicios
principales a excepcidon de gas y no cuenta con riesgos de inundacion.

Desde mi punto de vista la ubicacion es la mejor que se pudo encontrar por sus dos
avenidas principales que generan medios de movilidad para los estudiantes, asi
como su cercania con la Ciudad Universitaria y ser un nuevo icono de la zona,
generando un punto multicultural.

El que el predio se encuentre en una zona hace del proyecto una zona de reunién
y convivencia. Se pretende que el proyecto no desentone con la imagen urbana
que rodea al predio.

Se respetardn las Normas, reglamento y estipulaciones que marcan para el diseho
del proyecto.

En cuanto al impacto ambiental, no serd alto, pues no se estard destruyendo
ninguna zona ecoldgica respetando a los drboles originarios del predio y a partir de
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alli generar ideas para convivir con estas especies, generando conciencia a los
colonos sobre el respeto a la naturaleza.

EscuelajSecundaria
ilecnicalNo/49kYose!

Jasé)Vasconcelos
Técnica 49" «
pi h

ESCUELA PRIMARIA B
Prof. SAMUEL

lustracion 37 Vista drea del predio (recuadro de color amarillo), FUENTE: GOOGLE EARTH

-

llustracion 39 Frente del predio con vistas a la Av. Escuinapa, FUENTE: GOOGLE EARTH



3.2 MEDIO FISICO TRANSFORMADO

3.2.1 Aspectos Fisico - Geograficos2é

Se encuenfra a una altura de 2240 metros sobre el nivel del
mar, con ligeras variaciones a 2250 msnm. en Ciudad
Universitaria, San Francisco Culhuacdn y Santa Ursula

OROGRAFIA ., .. .
Coapa. Su elevacion mas importante se ubica al extremo
sur poniente de la delegacioén, en el cerro del Zacatépetl a
2420 msnm.

HIDROGRAFIA Dos rios cruzan en la alcaldia Coyoocdn,‘ el rio Magdalena
(entubado actualmente) y el Canal Nacional.

TEMPERATURA 9° a 14°C media anual

PRECIPITACION PLUVIAL 804 milimetros

HUMEDAD Humedad media

CLIMA Templado subhUmedo

VIENTOS DOMINANTES

19 km/hr, noroeste

PENDIENTES TOPOGRAFICAS

6°a 15°

GEOLOGIA

Basalto (rocas volcdnicas)

TIPOS DE SUELO

Dos tipos de suelo componen la mayor parte de esta
demarcacion: el de origen volcdnico y el de zonas
lacustres, que proviene de los lagos

EDAFOLOGIA

Feozem, excepto la zona de transicidn al suroeste

USOS ACTUALES DE SUELO

7 Habitacional: 57.46 % (31.26 km/m?)
8 Espacios abiertos: 19.26 % (10.48 km/m?)
9 Ciudad universitaria: 13.14 % (7.20 km/m?)

10 Sector industrial: 3.14 % (1.69 km/m?)
11 Usos mixtos: 3.11 % (1.69 km/m?)

APTITUD TERRITORIAL Y
PONTENCIALIDAD DEL SUELO

Tierras no aptas para el aprovechamiento pecuario

VEGETACION

3.2.2 Equipamiento0

Cultivado, bosque templado: pino, oyamel, pino-encino y
encino

6 9 bibliotecas
Cult 7 3 casas de cultura
ufiura 8 11 museos
9 17 teatros
. s NIVEL PARTICULARES OFICIALES
Educacion
| PREESCOLAR | 156 | 61

26

http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/PDDU_Gacetas/2015/PDDU_COYOAC%C3%8

IN.pdf
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http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/PDDU_Gacetas/2015/PDDU_COYOAC%C3%81N.pdf
http://www.data.seduvi.cdmx.gob.mx/portal/docs/programas/PDDU_Gacetas/2015/PDDU_COYOAC%C3%81N.pdf

SECUNDARIA 89 87
PRIMARIA 27 33
EDUCACION ESPECIAL N.D 10
EDUCACION INICIAL N.D 4
MEDIA SUPERIOR N.D 5
SUPERIOR N.D 1

e 4 clinicas IMSS
e 4 clinicas ISSSTE

Salud ¢ 1 Instituto Nacional Pedidtrico
e 11 Instituciones de la Secretaria de Salubridad y
Asistencia
CONCEPTO UNIDADES
CASA HOGAR 7
CENTRO DE BIENESTAR SOCIAL Y URBANO 10
Asistencia social CENTRO DE DESARROLLO DE LA COMUNIDAD 3
CENTROS CULTURALES Y RECREATIVOS 11
CENTRO DE SALUD COMUNITARIA 3
CLINICAS Y HOSPITALES PUBLICOS 21
Turismo 7.86 %
Comercioy .
22 mercados publicos
abasto
e 2 pargue ecoldgicos
e 1 vivero
Deporfe.),' e 3 deportivos
recreacion

e | club campestire
e 1 estadio

3.2.3 Infraestructural®

Agua potable 100 %

Drenagje y alcantarillado | 95%
Alumbrado 99.7 %
Electricidad 97.4%

3.2.4 Movilidad'0

Vialidades de acceso controlado 4
Vialidades primarias 12

e 4 paraderos

e 6 estaciones de metro

e 10 estaciones de tfren ligero

e 10 estaciones Tasquena-Huipulco
e 644 rutas de autobuses urbanos

e 4lineas de Metrobus

Sistema de transporte

> 3 arterias viales

Sistema de comunicacion . o
» 9 arterias principales

TABLA ELEBORACION PROPIA



3.3 ANALISIS DE EJEMPLOS ANALOGOS

3.3.1 RESIDENCIA ESTUDIANTIL, SOMERVILLE COLLEGE / NiALL MCLAUGHLIN
ARCHITECTS

Ano 2011

Jefe de proyecto: PDCM Ltd

Aparejador: Gardiner & Theobald LLP (G&T)

Consultor de planificacién: Turnberry Consulting Limited
Coordinador Cdm: HCD Management Ltd

M&E Consultant: Hoare Lea (Oxford)

Ingenieria industrial: Price & Myers

Cliente: Oxford University, Somerville College
Presupuesto: £8.5 million?”

Descripcion del proyecto. El terreno donde se planed el proyecto fue cedido
por la universidad de Oxford. El diseno se propuso de acuerdo con el andlisis
del entorno de Oxford, se emplearon elementos de construccidn para
enmarcar las vistas. Su concepto se basd en entrelazar los edificios nuevos
con los viejos como si se estuviera caminando por la ciudad.

Las habitaciones se disenaron con ventanas sobresalientes de maderaq,
buscando que las fachadas fueran cambiando a medida que uno pasara
frente de ellos.

Su construccion se basd en que la estructura principal, las ventanas de
madera y las torres de escaleras fueran prefabricas, bajando a su costo y el
tiempo en la construccion, garantizando un nivel alto de aislaciéon. Se
implemento el uso de tecnologias sustentables, siendo la energia como
impulsor clave en el diseno, su objetivo era el reducir la demanda de energia
del edificio, que este fuera rentable y bajar su emision de didxido de
carbono.

27 https://www.archdaily.mx/mx/02-223007/residencia-estudiantil-somerville-college-niall-mclaughlin-
architects/50cf4022b3fc4b70620005c1-student-accommodation-somerville-college-niall-mclaughlin-
architects-site-plan?ad medium=widget&ad name=navigation-prev
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https://www.archdaily.mx/mx/02-223007/residencia-estudiantil-somerville-college-niall-mclaughlin-architects/50cf4022b3fc4b70620005c1-student-accommodation-somerville-college-niall-mclaughlin-architects-site-plan?ad_medium=widget&ad_name=navigation-prev
https://www.archdaily.mx/mx/02-223007/residencia-estudiantil-somerville-college-niall-mclaughlin-architects/50cf4022b3fc4b70620005c1-student-accommodation-somerville-college-niall-mclaughlin-architects-site-plan?ad_medium=widget&ad_name=navigation-prev
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llustracion 43 Fachada del cubo de
escaleras, FUENTE: Arch Daily

0 5king Tl oo Pan

llustracion 42 Planta tipo del edificio este, FUENTE: Arch Daily o =

llustracion 41 Cortes del cubo de
escaleras del edificio este, FUENTE:
Arch Daily

Ilustracion 40 Corte transversal del
_, = edificio este de las habitaciones,

R e

R— s

== = FUENTE: Arch Daily




3.3.2 RESIDENCIAS ESTUDIANTILES / ADALBERTO DIAS
Ano 2011

Lugar: Portugal

Area: 6045 m?

Proveedores: Forbo Flooring Systems, Fdbrica Jeronimo Pereira Campos Filhos SA, Sapa Building System
International NV

Estructuras: Antdnio Dinis

Electricidad y telecomunicaciones: Jorge Malta
Agua y sanitizacién: José Ramos

Constructor: Casais, SA

Cliente: Universidad de Aveiro?8

Descripcion del proyecto: El proyecto se
encuentra ubicado en la expansion de la
Universidad de Aveiro en Agra do Castro. Se
compone por medio de tUneles que crean una
relacion con los territorios. El uso de del ladrillo
se volvio parte de la identidad de los edificios,
basada en una junta vertical seca y una junta
horizontal con mortero invisible. Las fachadas
que dan hacia el oeste se colocaron lamas de
madera de pino para la proteccion de los
vientos agresivos y salinos del oeste.

llustracion 45 Fachada posterior de la Residencia para Estudiantes, FUENTE: Arch Daily

28 https://www.archdaily.mx/mx/803227/residencias-estudiantiles-adalberto-dias
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llustracion 49 Alzados Norte y Sur de la Residencia para Estudiantes, FUENTE: Arch Daily

llustracién 47 Planta tipo de disefio de llustracion 46 Corte trasversal del edificio, FUENTE: Arch Daily

habitaciones, FUENTE: Arch Daily.

llustracion 48 Planta tipo, FUENTE: Arch Daily



3.3.3 57 VIVIENDAS UNIVERSITARIAS EN EL CAMPUS DE L’ETSAV / H
ARQUITECTES + DATAAE

Ano 2011

Lugar: Espana??

Descripcion del proyecto: La propuesta del proyecto pretende que haya un
equilibro con los edificios existentes y el lugar donde se localiza, cuenta con
dos blogques de planta baja y pisos paralelos a la calle con un gran patio
central. Las habitaciones de la residencia son flexibles ya que pueden ser
habitadas individualmente o por dos personas.

Su constfruccion se basa en el uso de la industrializacion, usando un solo tipo
modulado de vivienda prefabricada de hormigdn, ufilizando acabados e
instalaciones simples, los moédulos son desmontables y pueden ser reciclados
o reutilizables

El andlisis de ciclo de vida del edificio demuestra que el proyecto reduce un
50% la energia asociada a los materiales y un 70% la demanda energética
respecto a un edificio estdndar segun normativa CTE.2

-

’W m#‘ A
llustracion 50 Fachada frontal del proyecto, FUENTE: Arch Daily.

2 https://www.archdaily.mx/mx/02-233794/57-viviendas-universitarias-en-el-campus-de-letsav-h-
arquitectes-dataae?ad medium=widget&ad name=navigation-prev



https://www.archdaily.mx/mx/02-233794/57-viviendas-universitarias-en-el-campus-de-letsav-h-arquitectes-dataae/511094abb3fc4bff1c00004f-student-housing-universitat-politecnica-de-catalunya-h-arquitectes-dataae-photo
https://www.archdaily.mx/mx/02-233794/57-viviendas-universitarias-en-el-campus-de-letsav-h-arquitectes-dataae/511094abb3fc4bff1c00004f-student-housing-universitat-politecnica-de-catalunya-h-arquitectes-dataae-photo
https://www.archdaily.mx/mx/02-233794/57-viviendas-universitarias-en-el-campus-de-letsav-h-arquitectes-dataae?ad_medium=widget&ad_name=navigation-prev
https://www.archdaily.mx/mx/02-233794/57-viviendas-universitarias-en-el-campus-de-letsav-h-arquitectes-dataae?ad_medium=widget&ad_name=navigation-prev

llustracion 51 Corte Longitudinal del Proyecto, se muestran los desniveles de este. FUENTE: Arch Daily.

ol T | i

llustracion 52 Planta tipo del proyecto, se muestra la modulacion de este y su patio central.
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llustracion 53 Planta del disefio de las habitaciones moduladas, FUENTE: Arch Daily



3.4 NORMATIVIDAD

3.4.1 Reglamento de Construcciones del Distrito Federal30

Titulo Segundo de la Via PUblica y otros bienes de uso comun.

Titulo Cuarto de la Manifestaciones de Construccion y de las Licencias
de Construccion Especial.

Titulo quinto del Proyecto Arquitectonico.

Titulo Sexto de la Seguridad Estructural de las construcciones.

Titulo Séptimo de la Construccion.

Titulo Octavo del Uso, Operacion y Mantenimiento.

Titulo Noveno de las Ampliaciones de Obras.

Titulo Decimo de las demoliciones.

Titulo Decimoprimero de las Visitas de Verificacion, Sanciones vy
Recursos.

3.4.2 Normas Técnicas Complementarias del Reglamento de Construcciones
del Distrito Federal4

Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectonico.
Normas Técnicas Complementarias para Diseno y Construccion de
Estructuras de Concreto.

Normas Técnicas Complementarias para Diseno y Construccion de
Estructuras Metdlicas

Normas Técnicas Complementarias para Diseno y Construccion de
Estructuras de Madera.

Normas Técnicas Complementarias para Diseno y Construccion de
Estructuras de Mamposteria.

Normas Técnicas Complementarias para Diseno y Construccion de
Cimentaciones.

Normas Técnicas Complementarias para Diseno por Viento.

Normas Técnicas Complementarias para Diseno por Sismo.

Normas Técnicas Complementarias sobre Criterios y Acciones para el
Diseno Estructural de las Edificaciones.

Normas Técnicas Complementarias para Previsiones Contra Incendio.
Normas Técnicas Complementarias para Diseno y Ejecucion de Obras
e Instalaciones Hidraulicas.

30 http://www.smie.org.mx/. Luis Arnal Simén Y Max Betancourt Sudrez, Reglamento de

Construcciones para el Distrito Federal, Trillas, 2017.
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3.5 RUTAS DE USUARIOS

Cuadro 26: TABLA DE RUTA DE USUARIOS3!

USUARIO ACTIVIDAD/NECESIDAD LOCAL GENERADO
Control de acceso Vigilancia
Acceso Vestibulo
Transporte vertical Escaleras
Necesidades fisioldgicas Sanitario
ESTUDIANTE AS€O Bano
Descanso Recamara
Recreacion Sala de estar
Alimentarse Comedor
Preparar alimentos Cocina
Estudiar Sala de estudio
Control de acceso Vigilancia
FAMILIARES Y Acceso Vestibulo
AMISTADES DE Transporte Escaleras
ESTUDIANTES Esparcimiento Area de recreacion
Visita de familiar o amistad Departamento
Acceso a zona oficinas Pasillos
Registro de entrada/salida Oficina de control
Comer Sanitarios
Necesidades fisiologicas Comedor / cocineta
Recreacion Sala de estar
Reuniones Sala de juntas

ADMINISTRACION

Contratacion de personal

Recursos humanos

Almacenamiento de
papeleria

Cuarto de papeleria

Primeros auxilios Botiquin
Trabajo administrativo Oficinas
Trabagjo de directivos Gerencia
Llegar, guardar pertenencias Acceso

Registrar llegada

Pasillos y vestibulacién

Dirigirse al drea de trabajo

Cuarto de control

EMPLEADO Comer y descanso Cocineta/comedor
GENERAL Necesidades fisioldgicas Bano
Papeleria Cuarto de papeleria
Guardado de limpieza Cuarto de limpieza
Guardado de equipo Almacén
Acceso a pie Acceso de servicio
VIGILANCIA Necesidades fisiologicas Sonnforlos
Desayunar, comer, cenar Cocineta

Vigilancia de acceso general

Caseta de vigilancia




Supervisar cmaras Cuarto de cédmaras de
vigilancia
Jefe de vigilancia Oficina
Recorridos de supervision Pasillo, vestibulos y
comunicacion vertical
Acceso a pie AcCCeso a servicio
Cambiarse de ropa Vestidores
Necesidades fisioldgicas Sanitarios
Desayunar, comer Cocineta/comedor
INTENDENCIA Almacenar materiales de
limpieza Bodega
Tirar basura Contenedores de basura
Limpiar edificio Vestibulos, pasillos,
oficinas

3.6 MATRIZ DE CONGRUENCIA

ACCESO PEATONAL

ACCESO VEHICULAR
BICIESTACIONAMIENTO
ESTACIONAMIENTO AL PERSONAL
VIGILANCIA

ZONA DE RECEPCION

ZONA ADMINISTRATIVA

ZONA DE SERVICIOS AL PERSONAL
ZONA DE SERVICIOS GENERALES
ZONA COMUN

ZONA HABITACIONAL

ACCESO AL PERSONAL

INDIRECTA (1)
DIRECTA ED}
NULA N

31 Tabla de Rutas de Usuario y Matriz de Congruencia, Elaboracién propia.
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3.7 PROGRAMA ARQUITECTONICO

ZONA HABITACIONAL

AREAS UNIDADES DIMENSIONES M2
Habitacion fipo 55 2.20x 3.84 464.64
Habitacion discapacitados 8 5.37x3.84 164.97
Escaleras de servicio/emergencia 3x3 45
Cubo de elevadores 2.60x1.78 18.51
Ductos de instalaciones 1.60 x 0.60 44,16
Cuarto de aseo por piso 1.24x1.14 12.72
Subtotal: 750.00
Circulacion 25% 187.50
Total: 937.50
ZONAS DE USO COMUN
AREAS DIMENSIONES M2
Lavanderia 4,48 x 8 35.84
Subtotal: 35.84
Circulacion 25% 8.96
Total: 44.80
ZONA RECEPCIONAL (ACCESO)
AREAS DIMENSIONES M2
Bahia de acceso a cubierto 2x5 10
Recepcidn 2x2 4
Lobby 1.20 x 3.50 4.20
Subtotal: 18.20
Circulacion 25% 4.55
Total: 22.75
ZONA ADMINISTRATIVA
AREAS DIMENSIONES M2
Sala de espera (4 personas) 2X5 10
Gerencia con sala de reuniones 3.66x3.84 14
Secretaria general 2.15x1.50 3.20
Oficina de mercadotecnia 2.15x1.50 3.20
Oficina de rentas 2.15x1.50 3.20
Oficina de recursos humanos 2.15x1.50 3.20
Oficina de recursos financieros 2.15x1.50 3.20
Oficina de recursos materiales 2.15x1.50 3.20
Cuarto site 1.60x2.74 4.38
Papeleria y Archivo 2.74 x2.02 5.54
Cocineta 2.80x1.42 3.97
Cuarto de aseo 1.24x2.14 2.65
Sanitario hombre 2.14x1.20 2.57
Sanitario mujer 2.14x1.20 2.57
Subtotal: 64.88




Circulacion 25% 16.22
Total: 81.10
ZONA DE SERVICIOS DE APOYO AL PERSONAL
AREAS DIMENSIONES M2
Checador de empleados 1.5
Cocineta - Comedor 2.70x5 13.5
Sanitario hombres 1.10x 1.90 2.09
Sanitario mujeres 1.10 x 1.90 2.09
Vestidor 2 x2.50 5
Cuarto de monitoreo y circuito cerrado 2.30x 4 9.2
Cuarto SITE 2.50x3 7.5
Cuarto de aseo 1.14x1.24 1.41
Subtotal: 42.29
Circulacion 25% 10.57
Total: 52.87
ZONA DE SERVICIOS GENERALES
AREAS DIMENSIONES M2
Bodega general 30
Cuarto de maquinas 50
Subestacién eléctrica 18
Cuarto de basura 21
Caseta de vigilancia con sanitario 11.50
Subtotal: 130.50
Circulacion 25% 32.63
Total: 163.13
BICI ESTACIONAMIENTO
Habitacional 1 por cada 4 viviendas (55 viviendas) residentes 14
Habitacional 1 por cada 4 viviendas (55 viviendas) visitantes 14
Administracion y servicios 1 por cada 100 m2de construccion 4
Subtotal: 32
20% b
Total: 38
RESUMEN DE AREAS TOTALES
Zona habitacional 937.50
Zona de uso comun 44.80
Zona de recepcion 22.75
Zona administrativa 81.10
Zona de servicios de apoyo al personal 52.87
Zona de servicios generales 163.13
TOTAL 1302.15
Biciestacionamiento 102.83
TOTAL 1404.98
Superficie total del terreno 864 m?
COS 70% 604.8 m?
CUS 30% 259 m?
Restricciones de m2 construidos 1815 m?
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Desplante (planta baja) 457.105 m2
Niveles superiores (3 niveles) ] n!vel 391.13
2 nivel 351.13
Total 702.26
Planta sétano 518.41
Total 1677.77

3.8 ESTUDIO DE AREAS

Cuadro 28: DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS LOCALES EN LAS
EDIFICACIONES32

AREA MIiNIMA LADO MINIMO ALTURA

Hores (m?) (m) MINIMA (m)

Recamaras 6.00 2.20 2.30
Sala / Estancia 7.30 2.60 2.30
Comedor - 2.00 2.30
Cocineta - 2.00 2.30
Recepcion 5.00 2.00 2.30
Sala de espera 4.00 2.00 2.30
Cubiculo Oficina 5.00 m?2 empleado 2.30
Gerencia con sanitario 10.00 4.00 2.30
Archivo vivo y muerto 5.00 2.00 2.30
Cuarto de servicio 1.68 1.40 2.10
Banos completos - - 2.10
Sanitarios - - 2.10
Vestidor 2.30
Ductos 3.00 - -

Cubo de escaleras 6.00 - -

Cubo de elevadores 5.00 - -

Lavanderia 30.00 5.00 2.30
Bodega 30.00 5.00 2.30
Cuarto de maquinas 50.00 5.00 2.30
Cuarto de basura 12.00 3.00 2.30
Sub estacién eléctrica 18.00 3.00 2.30
Caseta de vigilancia 6.00 2.00 2.30
Cuarto de monitoreo 12.00 3.00 2.30
Checador 1.50 - 2.30
Cuarto Site 6.00 2.00 2.30
Estacionamiento - - 2.20

32 Programa Arquitectdnico (Tabla elaboracién propia), Estudio de areas (Informacién: Luis Arnal
Simdn Y Max Betancourt Suarez, Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal, Normas
Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectdnico, tabla 2.1, pag. 223, Trillas, 2017. Tabla
elaboracion propia)



3.9 DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

IOMA HABITACIONAL

IOMA SERVICIOS
GEMERALES

IONA
RECEPCION

LOMA
ADMIMISTEATIW A

COMUN
APOYO AL PERSOMAL

1YHOLY3d 020V

EHICULAR

ACCESO W

ACCEND PEATOMNAL

INDIRECTA
IR

CTA
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ZONA DE SERV

ENTRADA Y SALIDA
DE SERVICIOS

INDIRECTA — — —
DIRECTA

33 Diagramas, elaboracién propia

i,

ACCESO
PEATOMAL

CIOS GENERALES

i,

ACCESO A
BICIESTACIONAMIENTO

i,

ACCESO A
ESTACIOMAMIENTO



3.10 CONCEPTUALIZACION GRAFICA Y DESCRIPTIVA

La conceptualizacion de este
proyecto incluye estilos
arquitectonicos representativos,
el Racionalismo y el
Funcionalismo, de los cuales
para el diseno de la Residencia
Estudiantil se tomaron aspectos
compositivos y formales que
representan dichos estilos. Es un
diseno basado en la razén y la
funcionalidad, creando
fachadas simples, uso de la
columna y la independencia
del muro con respecto al
esqueleto.

El proyecto para disenar esta
basado en la geometria simple y
pura del rectadngulo que siguen
un orden de agrupacion en
forma de asociacion, dispuestos

de manera horizontal.

llustracion 54 Desglose del proceso de concepcion. Elaboracion
propia.



El diseno busca solucionar las necesidades de los usuarios que en este
alberguen, reflejando sencillez, comodidad y el rechazo de la
ornamentacion, tener un cardcter Util, practico y funcional, utilizando la
estandarizacion, tanto en materiales, como el esqueleto del edificio y tener
una percepcion de ligereza. El proyecto busca dar una mejor calidad en sus

espacios privados, publicos y recreativos.

T

1

T
'illi.E;___——-__'!"!'ﬁ

e

|

® CUBOS DE TRANSPORTE VERTICAL -~ AREA DE ADMINISTRACION

~  AREA DE DEPARTAMENTOS ® AREA DE SERVICIOS GENERALES
~  AREA DE SERVICIO AL PERSONAL — BICI ESTACIONAMIENTO

~ RECEPCION

llustracion 55 Diagrama de Zonificacion. Elaboracion propia



3.11 ZONIFICACION

PLANTA BAJA%®

ZONA DE HABITACIONAL

ALZADO¥

llustracion 57 Diagrama de Zonificacion en Planta Baja. Elaboracion propia.
llustracion 56 Alzado del diagrama de Zonificacion. Elaboracion propia.
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SOTANO®

ZONA DE HABITACIONAL

CION

BICI ESTACIONAMIENTO

ALZADO®

llustracion 58 Diagrama de Zonificacion en Planta Sétano. Elaboracion propia.
llustracion 59 Alzado de Zonificacion. Elaboracion propia.



3.12 SUB ZONIFICACION

PLANTA BAJA
LW CIRCULACION / PASILLO

llustracion 60 Se muestra una propuesta de loa circulacion dentro del proyecto y los espacios que albergaran en cada zona.
Elaboracion propia.
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PLANTA PRIMER NIVEL

m CIRCULACION / PASILLO

llustracion 61 Se muestra una propuesta de loa circulacién dentro del proyecto y los espacios que albergaran en cada zona.
Elaboracion propia.



PLANTA SEGUNDO NIVEL

m CIRCULACION / PASILLO

llustracion 62 Se muestra una propuesta de loa circulacion dentro del proyecto y los espacios que albergaran en cada zona.
Elaboracion propia.
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PLANTA SOTANO

m CIRCULACION / PASILLO

llustracion 63 Se muestra una propuesta de loa circulacion dentro del proyecto y los espacios que albergaran en cada zona.
Elaboracion propia.



3.14 PARTIDOS ARQUITECTONICOS

ORIENTACION DE ASOLEAMIENTO

e PUNTOS CARDINALES
INDICA RECORRIDO SOLAR |

INDICA DIRECCION DEL VIENTO
VENTILACION CRUZADA DIAGONAL 75%
| INDICA SENTIDO

pr @

INDICA ACCESO

f——F  COTA

La orientacion se considera dptima para todas las zonas, ya que de esta se
podrd obtener una climatizaciéon e iluminacidn natural en los diferentes
espacios del conjunto.

llustracion 68 Diagrama de Orientacion de Asoleamiento. Elaboracion propia.

141



VIENTOS DOMINANTES

Vientos dominantes con
direccién noroeste y
velocidad de 19 km/hr.

o-——7T~—- E PUNTOS CARDINALES

INDICA RECORRIDO SOLAR

INDICA DIRECCION DEL VIENTO

VENTILACION CRUZADA DIAGONAL 75%
INDICA SENTIDO

) @

INDICA ACCESO
10.00

f——F  COTA

La ventilacion en la zona de servicios generales la cual se encuentra enla
planta sétano se llevard a cabo a fravés de rejillas o extractores de aire
para evitar malos olores que puedan incomodar a los usuarios.

llustracion 69 Diagrama Vientos dominantes. Elaboracion propia.



UBICACION: ACCESO A VIALIDADES

INDICA RECORRIDO SOLAR

o~~~ T T TE PUNTOS CARDINALES
!

INDICA DIRECCION DEL VIENTO

VENTILACION CRUZADA DIAGONAL 75%
| INDICA SENTIDO

pr @

INDICA ACCESO

b——F  COTA

La zona de servicios generales se encuentra en la planta sétano, para
facilitar la entrada y salida, esta se ubica en la Av. Escuinapa. se proponen
tres bahias de acceso, estas ubicadas en la Av. Escuinapa, la primera para
la entrada y salida para los Servicios Generales, la segunda para el acceso

al Bici Estacionamiento y la tercera para acceso vehicular, esto para no
interrumpir con el flujo vehicular.

llustracion 70 Diagrama de Ubicacion: Acceso a vialidades. Elaboracion propia.
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3.15 PROYECTO ARQUITECTONICO

(Carpeta - Arquitectdnico)
A-01 PLANTA DE CONJUNTO
A-02 PLANTA BAJA

A-03 PLANTA PRIMER NIVEL
A-04 PLANTA SEGUNDO NIVEL
A-05 PLANTA AZOTEA

A-06 PLANTA SOTANO

A-07 CORTES

A-08 FACHADAS

3.16 PROYECTO EJECUTIVO

3.16.1 Planos de Cimentacion
(Carpeta - Cimentacion)
ES-01 CIMENTACION

ES-02 CIMENTACION

ES-03 CIMENTACION

3.16.2 Planos Estructurales

(Carpeta - Estructural)

ES-04 ESTRUCTURAL

ES-05 ESTRUCTURAL

ES-06 ESTRUCTURAL

3.16.3 Planos Albaiileria

(Carpeta-Albaiileria)

ALB-01 ALBANILERIA ALB-03 ALBANILERIA
ALB-02 ALBANILERIA ALB-04 ALBANILERIA



https://1drv.ms/u/s!Ag6oN5ubico4kVYHbvqzqKT6-DN_?e=5k96xP
https://1drv.ms/u/s!Ag6oN5ubico4kViMQRDV9fJL1_k9?e=zsWXLH
https://1drv.ms/u/s!Ag6oN5ubico4kViMQRDV9fJL1_k9?e=zsWXLH
https://1drv.ms/u/s!Ag6oN5ubico4kVmDQwoX29vXNyce?e=sKTsaU

ALB-05 ALBANILERIA
ALB-06 ALBANILERIA
ALB-07 ALBANILERIA
ALB-08 ALBANILERIA
ALB-09 ALBANILERIA

3.16.4 Planos Acabados

(Carpeta - Acabados)

ACA-01 ACABADOS
ACA-02 ACABADOS
ACA-03 ACABADOS
ACA-04 ACABADOS
ACA-05 ACABADOS
ACA-06 ACABADOS
ACA-07 ACABADOS
ACA-08 ACABADOS
ACA-09 ACABADOS

3.16.5 Planos Canceleria

(Carpeta — Canceleria)

CN-O1 CANCELERIA
CN-02 CANCELERIA
CN-03 CANCELERIA
CN-04 CANCELERIA

3.16.6 Planos Carpinteria

(Carpeta - Carpinteria)

CR-01 CARPINTERIA
CR-02 CARPINTERIA
CR-03 CARPINTERIA

ALB-10 ALBANILERIA
ALB-11 ALBANILERIA
ALB-12 ALBANILERIA
ALB-13 ALBANILERIA

ACA-10 ACABADOS
ACA-11 ACABADOS
ACA-12 ACABADOS
ACA-13 ACABADOS
ACA-14 ACABADOS
ACA-15 ACABADOS
ACA-16 ACABADOS

CN-05 CANCELERIA
CN-06 CANCELERIA
CN-07 CANCELERIA

CR-04 CARPINTERIA
CR-05 CARPINTERIA
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https://1drv.ms/u/s!Ag6oN5ubico4kVwzeqfvs8YkPRsD?e=NxN72e

3.16.7 Planos Instalacién Sanitaria
(Carpeta - Instalacién Sanitaria)
IS-01 INSTALACION SANITARIA
1S-02 INSTALACION SANITARIA

IS-03 INSTALACION SANITARIA
3.16.8 Planos Instalacion Hidraulica
(Carpeta - Instalacién Hidraulica)

IH-01 INSTALACION HIDRAHULICA

IH-02 INSTALACION HIDRAHULICA
IH-03 INSTALACION HIDRAHULICA
3.16.9 Planos Instalacion Eléctrica
(Carpeta — Instalacién Eléctrica)
IE-O1 INSTALACION ELECTRICA
IE-02 INSTALACION ELECTRICA

IE-03 INSTALACION ELECTRICA
3.16.10 Planos Instalacion Gas
(Carpeta - Instalacién Gas)
IG-01 INSTALACION GAS
IG-02 INSTALACION GAS

|G-03 INSTALACION GAS

3.16.11 Planos Instalaciéon Voz y Datos
(Carpeta - Instalacién Voz y Datos)
IVD-01 INSTALACION VOZ Y DATOS
IVD-02 INSTALACION VOZ Y DATOS
IVD-03 INSTALACION VOZ Y DATOS

IS-04 INSTALACION SANITARIA
IS-05 INSTALACION SANITARIA

IH-04 INSTALACION HIDRAHULICA
IH-05 INSTALACION HIDRAHULICA

IE-04 INSTALACION ELECTRICA
IE-05 INSTALACION ELECTRICA


https://1drv.ms/u/s!Ag6oN5ubico4kV134UzJ6QOYPrdR?e=a4yqjh
https://1drv.ms/u/s!Ag6oN5ubico4kV4RiCpyjzPSK8fj?e=0JPdHf
https://1drv.ms/u/s!Ag6oN5ubico4kV8J55peFpp8jTqJ?e=rT683L
https://1drv.ms/u/s!Ag6oN5ubico4kWAF7aiVJb_QAUZk?e=B3Buz5
https://1drv.ms/u/s!Ag6oN5ubico4kWGLBLh1Vava-QC7?e=IpLpv1

3.16.12 Planos Instalacién Pararrayos
(Carpeta - Instalacién Pararrayos)
IP-01 INSTALACION PARARRAYOS
IP-02 INSTALACION PARARRAYOS

3.16.13 Planos Jardineria

(Carpeta - Jardineria)
JR-0O1 JARDINERIA
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CAPITULO CUATRO

ANALISIS TECNOLOGICO

Durante los Ultimos anos la renta en México se ha incrementado sin importar
el tfamano del departamento de las construcciones modernas, pues se
enfocan a un mercado de clase alta.

El objetivo de este proyecto busca que un drea de 9 m? se convierta en un
espacio funcional y factible para vivir, nuestro sector de estudio poblacional
son los usuarios que se encuentren cerca de ingresar a nivel superior o
universidad, puesto que en el corto o mediano plazo se encuentran en
buUsqueda de independizarse o encontrar una vivienda que se ubique
cerca de sus universidades.

El diseno de estos espacios brindard la manipulacion del espacio de
acuerdo con las necesidades que se requieran, acomoddndose al usuario,
y al arrendador, pues es lo suficientemente grande y no exige pagar mucho
dinero.

A pesar de las dimensiones minimas con las que cuenta cada
departamento, estard equipado con un drea para dormir, almacenar,
trabajar, guardar ropa, cocinar y limpiar; es un diseno de mobiliarios
multifuncionales.

Crear un drea pequena, habitable y funcional reclama optimizar al maximo
cada espacio disponible, por lo que se pretende eliminar al limite las
paredes divisorias, para que, el lugar se transforme en un solo espacio, con
una distribucion de calidad y comodidad.
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4.1 GENERACION DE CONCEPTOS DE DISENO

4.1.1 Primer concepto de diseno

Funcidn principal: descansar, aseo y alimentos
Funciones secundarias: lugar de trabajo
Area por ocupar: 8 m2

El primer concepto de diseno se desarrolld en un drea de 8 m?, enfocdndose
en cubrir las necesidades de descanso, aseo, almacenaje y contar con un
espacio para realizar actividades como el uso de computadora o frabajo
escrito.

@ N
) SN

] Nucleo
NuUcleo frontal ] posteria r@
| —]
PLANTA PERSPECTIVA

El espacio rectangular se divide en dos nucleos, el nucleo frontal esta
conformado por el drea de dormitorio,
almacenaje, armario y drea de trabajo, en
el ndcleo posterior se encuentra el bano.

Para cubrir las necesidades bdsicas se
incorpord un sistema plegable, lo cual le
permitiera al usuario transforma el espacio
de acuerdo con la necesidad que
requiriera.

Cuando el usuario necesitara descansar, se
desplegaba hacia el frente la escalera
oculta bajo la base del altillo que funciona
como dormitorio, al mismo tfiempo la
escalera funcionaba como estante o
repisas para la guarda de objetos o libros.

. . llustracion 58 Mueble plegable, cuanta con dos
Para la zona de olmocencje Y ArMario, S€ funciones, escalera para llegar a la cama y

despliegan los dos compartimientos a la  estanteria. Elaboracion propia.



derecha bajo el dltillo, otra zona de almacenaje que se pensd fue para los
alimentos dejando un espacio suficiente en medio de la escalera y los
armarios, en el cual se encuentra un mini refrigerador y repisas para el uso
de guarda de trastes o productos cotidianos. Y para cubrir el drea de trabajo
se disend una mesa plegable empotrada al muro frente al mueble
multifuncional.

El bano es completo conformado por muebles sanitarios que cumplieran
con las medidas minimas, logrando que esta zona se redujera y se ahorrara
espacio destinado al nucleo frontal.

El material predominante en el diseno del mueble multifuncional es la
maderaq, por su versatilidad y durabilidad.

llustracion 59 Armario cuenta en la parte superior un llustracion 60 Armario, cuenta con zapatera en la parte
estante y la parte inferior a esta para colgar ropa. inferior y en la superior un estante, en la parte intermedia
Elaboracidn propia. para colgar ropa. Elaboracion propia.

llustracion 61 Mini refrigerador y estanteria, mesa plegable. Elaboracion propia.

Este concepto de diseno se desarrolld de esta forma porque se pensd que
la cocina podria ser un espacio comun, pero debido a restricciones del drea
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de construccion se elimind la propuesta de espacios comunes y se enfocara

solo a departamentos individuales.

4.1.2 Segundo concepto de diseno

Funcion principal: descanso y almacenaje
Funciones secundarias: lugar de trabajo

Este segundo concepto se enfocd en cubrir las necesidades de descanso,
aseo, almacenaqje, alimentos y contar con un espacio para realizar
actividades como el uso de computadora o trabajo escrito.

llustracion 62 Modelo 3D del mueble multifuncional. Elaboracion
propia.

El diseno de este mueble se
basa en un armario a medida,
que ocupa toda la altura del
departamento, albergando un
sistema  de almacenamiento
compacto: armario, cajonerq,
estanteria y alacena, ademdads
de la cama.

El mueble se divide de la
siguiente manera de izquierda a
derecha, como primera zona se
tiene la alacena ubicada cerca
la cocineta, en la parte superior
de esta se tienen dos repisas
para almacenagje, siguiendo
este orden del lado izquierdo de
la alacena se encuentra la
segunda zona de
almacenamiento la cual se

divide en dos, la parte superior se compone del armario y parte inferior de
una serie de repisas que van de piso a la parte inferior del armario. La
penultima hilera de repisas se extiende formando la base donde descansara
la cama. La cual se divide en cuatro cajoneras siendo estas la tercera zona
de almacenamiento. Se anadié un panel modular de madera con un
sistema de estantes graduales. Y para cubrir el drea de frabajo se disend una

mesa plegable empotrada al muro.



Se escogié la madera como material
predominante en el diseno del mueble
por su versatilidad y durabilidad.

llustracion 63 Mueble, vista frontal. Elaboracion
propia.

llustracion 64 Mueble, vista lateral. Elaboracion
propia.
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4.1.3 Concepto de diseno para discapacitados

Funcion principal: descanso y almacenaje
Funciones secundarias: lugar de trabajo

llustracion 65 Modelo 3D del mueble multifuncional. Elaboracion

propia

llustracion Mueble. Vista aérea. Elaboracion propia.

llustracion Mueble, vista lateral. Elaboracion propia.

Este mueble es lo
descomposicion del segundo
concepto de diseno, enfocado
para personas discapacitadas,
cubriendo las necesidades de
descanso, almacenaje y contar
con un espacio para realizar
actividades como el uso de
computadora o trabajo escrito,
respetando las medidas minimas
en la que se mueve una silla de
ruedas.

Se trata de un armario a medida,
que ocupa la altura 1.40 m,
albergando un sistema de
almacenamiento compacto:
armario, estanteria y escritorio,
ademds de la cama y cajonera.

El mueble se divide de la
siguiente manera de izquierda a
derecha, como primera zona se
tiene la cama en la cual su base
se divide en tres cajoneras, unida
a esta se encuentra el escritorio el
cual se extiende hasta la
estanteria  y por Jltimo se
encuentra el armario

Se escogié la madera como
material predominante en el
diseno del mueble por su
versatilidad y durabilidad.



4.2 SELECCION DE CONCEPTO DISENO

4.2.1 Criterios y evaluacion de los conceptos de diseno

Los criterios con los cuales se evaluardn el concepto de diseno es para
valorar la funcionalidad vy los atributos particulares que ofrezca cada
mobiliario para ello se realizara una matriz de Pugh para identificar que
necesidades son cubiertas de mejor forma y compararlos entre si.

Conceptos de diseno

Criterios Primer Segundo Discapacitados
concepto concepto
Bajo costo No Si Si
Vida Ufil Alta Alta Alta
Estética Si Si Si
Ergondmico Si Si Si
Capacidad de Alta Al Al
almacenamiento
Accesible para Personas bajas
personas Si _
discapacitadas y de No para No Si
baja estatura discapacitados
Facilidad de
infroducir en Si Si Si
espacios pequenos
(Fjocilidod de cambio NG No NG
e lugar

Tabla 4.1 Matriz de Pugh. Evaluacion de funcionalidad de los conceptos de diseno

Dentro de la evaluacion de costo y vida Util se tomd en consideracion, el
material, el costo de produccion, el ensamble y su complejidad. Para la
evaluacion de la estdtica se requirid de referencias de muebles
multifuncionales en el mercado y de proyectos realizados por despachos
arquitectonicos dedicados a la optimizacion de espacios. En la ergonomia
se analizd las medidas minimas en las que el usuario desarrolle sus
actividades sin afectar su funcionalidad.

4.2.1.1 Evaluacion del primer concepto

Aunqgue este concepto no se vaya desarrolla en el proyecto, es un ejemplo
de la optimizacion de los espacios y la versatiidad que desarrollan los
muebles plegables transformando el espacio en dreas de acuerdo a la
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necesidad o actividad que se fuera a realizar, siendo una alternativa de
vivienda estudiantil.

4.2.1.2 Evaluacion del segundo concepto

El ampliar el drea de los departamentos dio paso a desarrollar un mueble
que fuera capaz de integrarse como pieza Unica de mobiliario
concentrando los espacios de almacenamiento, libreria, armario vy
dormitorio, consiguiendo que el espacio pareciera mas amplio de lo que en
realidad es, gracias a su diseno a la medida y el ocupar toda la altura del
departamento.

4.2.1.3 Evaluacion del concepto para discapacitados

El ya tener un diseno completo como lo fue el segundo concepto, se buscod
un segundo mueble que hiciera juego vy siguiera la misma idea, alo que llevo
a reorganizar la idea base adaptdandola a las necesidades de una persona
discapacitada.

4.3 VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL CONCEPTO DESARROLLADO

Ventajas Desventajas
Optimizacion de espacios pequenos Son disenos a la medida
Durabilidad No pueden cqmblor SU posicion
original

Gran capacidad de almacenaje
Se adaptan alas necesidades de los
usuarios
El diseno no tiene complejidades



MICRO DEPARTAMENTO
UNIVERSITARIO

VAVARI ARQUITECTOS
CIUDAD DE MEXICO, MEXICO

9.62 m?

96.87 ft2

Este proyecto es la interpretacion de una pequena habitacion para un
estudiante universitario. El objetivo principal es dar un espacio en el que las
actividades transcurran en un ambiente comodo. Para ello, la propuesta
busca ocupar toda el drea disponible sin desperdiciar rincones, llevando a
la realizacion de muebles plegables para el ahorro de espacios.

Con esto se consigue incorporar un
programa funcional de una vivienda
en un espacio de nueve metros
cuadrados de forma rectangular, su
planteamiento se situa en uno de los
exiremos del rectadngulo, en la
esquina  superior derecha  se
encuentra el nicleo de bano y en la
esquina superior izquierda la entrada
y el pasillo hacia el nicleo que
agrupa la cocina, el almacenagje,
trabajo y dormitorio.

1. ESCRITORIO
PLEGABLE
COLCHON
ESTANTERIA
CAJONERA
ARMARIO
ALACENA
COCINETA

BANO COMPLETO

PN AWDN

L/ =]
8N A T T
NS
\ |
7
1 6
4
2 5

Planta
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4 LT IK

Corte

También se pensd en el ruido que se
pudiera generar por lo que los aplanados
de las paredes se hizo a base de mortero
de concreto con fibras naturales en este
caso celulosa, funcionando como un
aislante térmico y acustico.

El resto de la vivienda estd constituida en un ambiente de diseno minimalista
y la utilizacion de colores claros para dar la sensacion de amplitud al
espacio.




CAPITULO CINCO

ANALISIS FINANCIERO
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5.1 CATALOGO DE CONCEPTOS

CATALOGO DE CONCEPTOS
(Carpeta)

5.2 GENERADORES DE OBRA

GENERADORES DE OBRA
{Carpeta)

5.3 PRESUPUESTO

DESCRIPCION IMPORTE
Preliminares $21,770.52
Cimentacion $ 2, 937, 064.54
Estructura $ 5,801, 551.27
Albahileria $ 6, 304, 345.40
Acabados $2, 079, 428.41
Canceleria $ 651, 786.78
Carpinteria $ 1,091, 896.30
Instalacion hidrosanitaria $ 1,486,750.42
Muebles de bano $ 2,023, 613.69
Instalacion eléctrica $ 905, 485.34
Instalacién de gas $ 134, 028.93
Instalacion pararrayos $ 346,762.61
Jardineria $ 253, 202.62

Total: $ 24, 037, 686.82



https://1drv.ms/u/s!Ag6oN5ubico4kWbEvT_toW32TFuc?e=ukLOMz
https://1drv.ms/u/s!Ag6oN5ubico4kWVsA1TP6-r2vL9l?e=1soAIj

5.4 PARAMETRICOS

Residencia Universitaria: 45 departamentos. Edificio de 3 niveles mds planta
sotano.

DESCRIPCION IMPORTE
Preliminares $21,770.52
Cimentacion $ 2, 937, 064.54
Estructura $ 5,801, 551.27
Albaiileria $ 6, 304, 345.40
Acabados $2, 079, 428.41
Canceleria $ 651, 786.78
Carpinteria $ 1,091, 896.30
Instalacion hidrosanitaria $ 1,486,750.42
Muebles de bano $ 2,023, 613.69
Instalacion eléctrica $ 905, 485.34
Instalacién de gas $ 134, 028.93
Instalacion pararrayos $ 346,762.61
Jardineria $ 253, 202.62

Total: $ 24, 037, 686.82

Metros cuadrados construidos totales: 1677.77 m2
Precio del m2 de construccion: 14, 327.16 m2

Precio de renta de los departamentos
Metros cuadrados por departamento: 9.62 m?2
Costo del departamento: $ 137, 827.32 pesos mexicanos
Plusvalia anual: 8%
Costo de larenta anual: $ 11, 026.19 pesos mexicanos

Costo de renta al mes: $ 218.84 pesos mexicanos
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CONCLUSION

Tras la realizaciéon de este proyecto se puede obtener que la creaciéon de
espacios como son las Residencias Universitarias no solo tiene el propdsito de
ser un lugar de alojamiento para los estudiantes universitarios, sino para
mejorar su calidad de vida. Me permitié observar coOmo se desenvuelve el
estudiante y el funcionamiento de la vida estudiantil.

La creacion de un ftipo estdndar de departamento o habitacion que
pudiera integrar las necesidades bdsicas del usuario en un drea reducido
habla de la versatiidad que fiene el espacio en combinacion de un
mobiliario que se adapte y se transforme para crear dreas de acuerdo con
la actividad o necesidad que se presente.

El crear espacios comunes, como lo fue el patio central, el cual fue
importante para que ingresara la luz natural, diera venfilacion a los
departamentos y fungiera como un espacio intimo entre los estudiantes,
donde el exterior no interfiriera, la terraza me permiti®é conocer, la
interaccioén del espacio, las circulaciones, la relacion que tiene el interior con
el exterior.

Y la aplicacién y diseno del mobiliario, asi como los materiales correctos que
me permifieran opfimizar el espacio, para la creacion de un ambiente
comodo para el usuario.



EPILOGO

Este trabajo de investigacion el cual ha sido el mds importante hasta ahora
y me sirvié para concluir esta etapa de mi vida, me ha enriquecido alo largo
de su desarrollo como parte de lo que viene y a lo que me enfrentare en mi
formacién profesional.

Puede que el proyecto que aqui se presenta no sea del todo perfecto y que
aun carezca de madurez, pero fue un trabajo, el cual me ensend a trabajar
con calidad y constancia.

Espero que el trabajo sea el agrado de los lectores y si no fuese asi, siempre
tratare de dar mi mayor esfuerzo para superar proyecto tras proyecto hasta
lograr la perfeccion.

Ollinamir Rivera Marin
Enero 2021
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